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Bielefeld-Quelle: Neuwertig, hell, offen, modern -
hochwertig leben im Einfamilienhaus auf 175 m2!

CODE DU BIEN: 26019029

‘ VON POLL

Wwww.vo

PRIX D'ACHAT: 715.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 174,64 m2 « PIECES: 5  SUPERFICIE DU
TERRAIN: 384 m?
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En un coup d'aal

26019029 715.000 EUR

ca. 174,64 mz? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2017 Kaufpreises
Excellent Etat

1x Garage massif
WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
24.06.2036 51.80 kWh/m2a
Gaz B
2017
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Diesesim Jahr 2017 als KfW-Effizienzhaus 55 errichtete Einfamilienhaus mit rund 175 m?
Wohnflache Uberzeugt durch seine zeitlose Architektur, einen neuwertigen Zustand und ein
Wohnkonzept, das modernen Anspriichen gerecht wird. Klare Linien, grof3ziigige
Raumstrukturen und eine angenehme Helligkeit schaffen ein Wohnambiente, das
gleichermafien hochwertig wie einladend wirkt.

Auf insgesamt finf Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz fir Familien, Paar e mit
Homeoffice-Bedarf oder alle, die Wert auf grof3ziigiges Wohnen legen. Herzstlick der
Immobilieist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der durch seine freundliche
Atmosphére und den flieRenden Uber gang zwischen den einzelnen Bereichen zum zentralen
Treffpunkt desHauseswird. Hier verbinden sich Alltag und Wohnqualitat auf natirliche
Weise —vom gemeinsamen Frihstick biszum entspannten Ausklang des Tages.

Vier gut geschnittene Schlafzimmer er 6ffnen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und sor gen
fur ein hohes Mal3 an Privatsphére. Ob als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer,
Arbeitsbereich oder Gastezimmer —die Raume bieten Flexibilitat und schaffen eine
ausgewogene Balance zwischen Gemeinschaft und Riickzug.

Der durchweg gepflegte und nahezu neuwertige Zustand unterstreicht die hohe Qualitéat
dieser Immobilie. Dank desjungen Baujahrs préasentiert sich das Haus modern,

ener gieeffizient und bezugsfertig. Es bietet seinen zuklinftigen Eigentiimern eine solide
Grundlage fur viele Jahre komfortablen Wohnens— ohne Renovierungsstau und ohne
Kompromisse.

Dieses Einfamilienhaus tber zeugt nicht durch Effekthascherei, sondern durch seine
Stimmigkeit, seine hochwertige Ausfiihrung und seine angenehme Wohnatmosphére. Ein
Zuhause, dasvom ersten Moment an das Gefuhl vermittelt, angekommen zu sein.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

Mit dieser Aufteilung kénnen Sierechnen:
ERDGESCHOSS

- Wohnzimmer

- Klche

- GasteWC

- Flur

- Hauswirtschaftsraum
- Garage
DACHGESCHOSS

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Badezimmer
HIGHLIGHTS

+ KfW 55

+ Wallbox

+ beliebte Wohnlage

+ char mantes Wohnhaus
+ neuwertiger Zustand
+ Garage
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Tout sur |'emplacement

Bielefeld, besticht alswirtschaftlich bedeutende Mittelstadt mit einer stabilen
Wohnungsnachfrage und moderaten Preisen im deutschlandweiten Vergleich. Als
wirtschaftliches Zentrum Ostwestfalen-Lippes bietet die Stadt eine vielfaltige
Beschéftigungsstruktur und eine ausgezeichnete | nfrastruktur, die Familien ein sicheresund
zukunftsorientiertes L ebensumfeld ermdglicht. Die Kombination aus funktionaler
Wohnqualitét, solider Wertentwicklung und guter Verkehrsanbindung schafft eine
verlassliche Basis fiir ein har monisches Familienleben.

Im familienfreundlichen Stadtteil Bielefeld-Quelle entfaltet sich ein grines und ruhiges
Wohnquartier, das durch seine niedrige Bebauungsdichte und die vor herrschende Ein- und
Zweifamilienhausstruktur eine behagliche Atmosphére vermittelt. Die Gber schaubare
Bevdlkerungsdichte und die niedrige Kriminalitatsrate unter streichen die Sicher heit und
Geborgenheit, die Eltern und Kinder hier genief3en kénnen. Quelle Gber zeugt mit einer gut
ausgebauten Grundver sorgung, die Kindergarten und Grundschulen in ful3laufiger
Entfernung bereithalt, wahrend weiter fiihrende Schulen in benachbarten Stadtteilen
bequem erreichbar sind. Die Nahe zu den Autobahnen A2 und A33 sowie die Anbindung an
mehrere Buslinien gewahrleisten eine flexible M obilitét, die den Alltag der Familie
erleichtert.

Fur Familien bietet Quelle eine Vielzahl an hochwertigen Bildungsangeboten: Kindergérten
wie, Queller Falkenkiiken* sind nur etwa vier Minuten zu Ful3 entfernt, wéahrend die
»Queller Schule" und die stadtische Gesamtschule Quellein rund elf Minuten erreichbar
sind. Diese Nahe schafft kurze Wege und entspannt den Familienalltag erheblich. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Arzten, Zahnarzten und Apotheken in einem
Radiusvon etwa 15 bis 20 Minuten zu Ful3 hervorragend gewahrleistet, wasein

ber uhigendes Geflihl von Sicherheit und Fir sorge ver mittelt. Freizeit und Erholung finden
Familien in den zahlreichen Parksund Spielplatzen, dieteilweise schon in vier bis sechs
Minuten zu Ful3 erreichbar sind, sowiein vielféaltigen Sportmaoglichkeiten in unmittelbar er
Nahe. Fur entspannte Stunden sor gen zudem nahegelegene Cafés und familienfreundliche
Restaurants, die zu genussvollen Momenten einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen wie ,, Schiirhornweg“ in nur zwei Minuten
FuRweg gegeben, was die Erreichbarkeit weiterer stadtischer Angebote unkompliziert
macht.

Diese harmonische Verbindung aus natur nahem Wohnen, umfassender Infrastruktur und
sicherer Umgebung macht Bielefeld-Quelle zu einem idealen L ebensmittelpunkt far
Familien, die Wert auf Gebor genheit, gute Bildung und eine lebenswer te Gemeinschaft
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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