Bielefeld - Senne

Bielefeld-Senne: freistehendes EFH | ca. 112 m? WHl. |
ca. 633 m? Grundstick | Sanierungspbedurftig

CODE DU BIEN: 26019020

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 319.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 112 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
633 m?
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En un coup d'aal

26019020 319.000 EUR

ca. 112 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
07.03.2035 364.50 kWh/m?a
H
Gaz
1972
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Une premiereimpression

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1972 befindet sich in ruhiger und
gewachsener Wohnlage von Bielefeld-Senne. Die Immobilie bietet ca. 112 m2 Wohnflache
und Uber zeugt insbesonder e durch ihren durchdachten Grundriss sowie das grof3ztigige
Grundstick mit schon angelegtem Garten.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grofRziigiger Eingangsbereich mit Gaste-
WC. DasHerzstiick der Immobilie bildet der helle und offen gestaltete Wohnber eich mit
angenehmer Wohnatmosphéare. Erganzt wird das Erdgeschoss dur ch die K tiche mit
direktem Zugang zur Garage sowie mehreren praktischen Abstell- und K ellerer satzraumen,
die zuséatzliche Nutzflache bieten, jedoch nicht in der Wohnflache enthalten sind.

Uber eine schone massive Holztreppe gelangen Siein das Ober geschoss. Hier befinden sich
das Hauptbadezimmer sowie drei gut geschnittene Schlafzimmer. Zusatzlich bietet der
Spitzboden weiter e Nutzungsmdéglichkeiten.

Die Immobilie befindet sich tiberwiegend im Originalzustand und weist entsprechenden
Sanierungsbedarf auf. Besonder s zu ber licksichtigen ist die Dacheindeckung mit Eternit-
Schiefer platten, welcheim Rahmen einer M oder nisierung besondere Aufmer ksamkeit
erfordert. Gleichzeitig bietet das Haus damit die ideale Grundlage fur Kaufer, dieihre
eigenen Wohnideen verwirklichen und ein Zuhause ganz nach den per sdnlichen
Vorstellungen gestalten méchten.

Ein weiteres Highlight ist der grof3ztigige und wunder schon eingewachsene Garten mit Teich
und Gartenschuppen, der eine besondere Ruhe und Privatsphére ver mittelt.

Abgerundet wird diesesinter essante Angebot durch die attraktive Lagein einem ruhigen
Wohngebiet der beliebten Bielefelder Senne mit angenehmer Nachbar schaft und guter
Infrastruktur.

Uber zeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieser Immobilie und ver einbaren Sie noch heute
einen Besichtigungster min!
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Tout sur |'emplacement

Der Stadtbezirk Bielefeld-Senne liegt stid-westlich des Teutoburger Waldes zwischen den
Stadtbezirken Brackwede und Sennestadt. Hier verbindet sich naturnahes Wohnen mit
absolut zentraler Verkehrs Angebundenheit. Diver se Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Das
Zentrum von Bielefeld erreichen Sie bequem mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten.

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und beliebten Lage der Senne in gewachsener
Nachbar schaft am Rande des Senner Waldfriedhofes
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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