Lemgo

L emgo-Brake: Ein-/Zweifamilienhaus| 145 m?
Wohnflache | 6 Zimmer | Garten | Doppelgarage
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En un coup d'aal

26019032 369.000 EUR

ca. 145 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1953 A rénover
massif

1x Garage

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

23.10.2035 272.80 kWh/m2a
H

Combustibleliquide
1953
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Une premiereimpression

In einer ruhigen Wohnumgebung von Lemgo-Brake befindet sich dieses Ein- bis
Zweifamilienhaus. Mit einer Wohnflache von ca. 145 m2 und insgesamt 6 Zimmern bietet die
Immobilie eine flexible Raumaufteilung fir Familien, das Zusammenleben mehrerer
Generationen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten im Homeoffice.

Die Immobiliewurdeim Jahr 1953 errichtet und in den folgenden Jahrzehnten angepasst.
Im Jahr 1969 wurde einesder Zimmer im Erdgeschoss durch einen Anbau vergroRert, um
die Wohnflache auf dieser Ebene zu erweitern. Eine VergroRerung des Wohnzimmer s folgte
im Jahr 1978. Das Badezimmer im Erdgeschoss wurdeim Jahr 1991 modernisiert. Die
Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine Olzentralheizung aus circa 1990. Im Jahr 1998
wurde das Dachgeschoss dur ch den Einbau von zwei grof3en Dachgauben aufgewer tet,
wodur ch zusatzliche Stehhéhe und mehr Tagedlicht in den Rdumen entstanden sind. Zum
Haus gehort aulRerdem eine Garage, die Platz fur 1 bis2 PKW bietet.

Der Grundrissist funktional aufgeteilt und trennt die Etagen voneinander. Das Erdgeschoss
bildet eine vallstandige Wohneinheit. Hier befinden sich die Kiiche, ein Badezimmer, das
erweiterte Wohnzimmer sowie zwel weitere Raume, die flexibel als Schlafzimmer oder Biiro
genutzt werden konnen.

Das Dachgeschoss bietet weiteren Wohnraum, der sich auf ein Schlafziimmer, zwei
Kinderzimmer und ein zweites Badezimmer verteilt. Das Hausist voll unterkellert. Das
Kellergeschoss sor gt fir zusitzliche Nutzflache und umfasst den Heizungskeller sowie zwel
weitere Kellerraume, dieals Vorratsraum, Waschkiiche oder Werkstatt dienen kdnnen.

Die AulRenanlagen teilen sich in zwei separ ate Bereiche auf. Im abgetrennten Vorgarten
befindet sich die Uberdachte Terrasse, die einen geschitzten Sitzplatz bietet. Die zweite,
nicht Gberdachte Terrasseist im Hauptgarten angelegt und dient alsfreier Sitzplatz an
sonnigen Tagen.

Mit seiner klaren Aufteilung und der dokumentierten Historie bietet dieses Haus eine Basis
fur Kéaufer, diedie Raumlichkeiten durch zeitgemal3e M oder nisierungen an ihre eigenen
Vorstellungen anpassen mochten.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnumgebung im beliebten und
familienfreundlichen Stadtteil Lemgo-Brake. Hier profitieren Sie von einer gewachsenen
Nachbar schaft, ohne auf eine hervorragende | nfrastruktur verzichten zu missen.

In direkter, fuRlaufiger Nahefinden Sieallesfir die Erledigungen destaglichen Bedarfs, wie
Einkaufsmaglichkeiten und Supermarkte. Auch fir den Nachwuchsist bestens gesor gt:
Grundschulen und Kitas sind ebenfalls bequem zu Ful? erreichbar, was den Alltag besonders
fur Familien sicher und unkompliziert macht.

Die historische Innenstadt von Lemgo ist zudem hervorragend angebunden. Egal ob mit dem
Auto, dem Fahrrad oder ganz entspannt mit dem Bus—in wenigen Minuten erreichen Sie
das char mante Stadtzentrum, das mit seinen historischen Gassen, netten Cafésund einer
vielseitigen Gastronomie ein tolles Ausflugsziel bietet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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