Bielefeld — Senne

Bielefeld-Senne : terrain de 754 m? dans un cadre
idyllique, en bordure de forét, au sein d’'un quartier
residentiel établi.

CODE DU BIEN: 24019032a

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR « SUPERFICIE DU TERRAIN: 754 m?2




CODE DU BIEN: 24019032a - 33659 Bielefeld — Senne

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations
Contact




CODE DU BIEN: 24019032a - 33659 Bielefeld — Senne

En un coup d'cell

24019032a 249.000 EUR

a deux versants Plot

1922 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

WC invités
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
23.06.2034 399.10 kWh/m?a
H
Gaz
1922
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Une premiere impression

Ce terrain attrayant d'environ 750 m2 est situé dans un quartier résidentiel établi, au sein
d'un cadre idyllique a Bielefeld-Senne. Le calme environnant, les arbres matures et la
vue sur la verdure offrent des conditions idéales pour concrétiser votre projet de maison.
Actuellement, la propriété comprend une maison jumelée a rénover, construite vers 1922,
d'une surface habitable d'environ 105 m2. Le batiment peut étre modernisé et agrandi, ou
entierement démoli et reconstruit. Il est important de noter qu'il doit s'agir d'une maison
jumelée : en cas de démolition, seule une maison jumelée pourra étre construite sur le
terrain. Le plan d'urbanisme autorise une construction de plain-pied sur deux niveaux. La
construction d'une maison jumelée avec un toit a deux pans ou a quatre pans est
permise, avec une pente comprise entre 38 et 48 degrés. La hauteur maximale sous
gouttiere est de 4,50 meétres et la hauteur maximale au faitage est de 11 métres. Ceci
vous offre la possibilité de concevoir une maison moderne et contemporaine, a votre
image, qui s'integre harmonieusement au quartier. L'orientation ensoleillée et la
généreuse superficie du terrain arboré offrent un espace idéal pour un jardin, des aires
de jeux et des espaces de loisirs. Le quartier séduit par son atmosphére résidentielle
paisible et son excellente desserte : écoles, creches, commerces et équipements de
loisirs sont facilement accessibles. Tous les documents nécessaires peuvent vous étre
envoyés sur demande. Intéressé(e) ? N'hésitez pas a nous contacter par e-mail !
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Détails des commodités

HIGHLIGHTS

+ grof3es Grundstiick

+ alte Baum- und Pflanzenbestande

+ ruhige, verkehrsberuhigte Lage

+ Gute Verkehrsanbindung

HINWEIS ZUR WOHNFLACHENANGABE

Es liegt keine Wohnflachenberechnung vor. Die Angabe zur Wohnflache wurde mittels
typischem Ausbaufaktor von 75% aus den Gebaudeabmessungen des Gebaudes
ermittelt und bezieht sich auf die beiden Ebenen im Erd- und Dachgeschoss.




CODE DU BIEN: 24019032a - 33659 Bielefeld — Senne

Tout sur I'emplacement

Der Stadtbezirk Bielefeld-Senne liegt sid-westlich des Teutoburger Waldes zwischen
den Stadtbezirken Brackwede und Sennestadt. Hier verbindet sich naturnahes Wohnen
mit absolut zentraler Verkehrsangebundenheit. Diverse Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Das
Zentrum von Bielefeld erreichen Sie bequem mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten.

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und beliebten Lage der Senne in hochwertiger
Nachbarschaft am Rande des Naturschutzgebietes Teutoburger Wald.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 399.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1922.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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