Bielefeld - Jollenbeck

Bielefeld-Jollenbeck : Maison mitoyenne de
standing dans un quartier residentiel prisé |
Environ 113 m? habitables + combles

CODE DU BIEN: 25019008

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 345.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 113,51 m2 « PIECES:5 ¢ SUPERFICIE DU
TERRAIN: 168 m?
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En un coup d'cell

25019008

ca. 113,51 m?

a deux versants
5

3

1
1988

1 x surface libre

345.000 EUR

Maison en bande
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

massif

ca. 14 m?

Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine




CODE DU BIEN: 25019008 - 33739 Bielefeld - Jollenbeck

Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
2

28.03.2035 84.20 kWh/m*a

C
Gaz

1988
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La proprieté

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Cette maison mitoyenne, construite vers 1988, bénéficie d'un emplacement central
et paisible dans une petite impasse de Bielefeld-Jollenbeck. Elle offre un
agencement bien pensé et un emplacement idéal a proximité du centre de
Jollenbeck. La disposition des pieces offre un espace généreux pour toute la
famille, et I'aménagement d'un bureau a domicile est tout a fait envisageable. Le
grenier spacieux offre un espace supplémentaire a cet effet. La maison est trés
bien entretenue et en bon état général. Au rez-de-chaussée, un hall d'entrée
central dessert les piéces suivantes. A gauche se trouvent les toilettes invités et un
débarras. La cuisine est située a droite et donne également acces au spacieux
séjour avec accés au jardin. A I'étage, vous trouverez deux chambres et une salle
de bains moderne carrelée et lumineuse. Un escalier méne au grenier aménage, qui
offre un grand espace pour un atelier et du rangement. La maison dispose
également d'un sous-sol complet comprenant un espace habitable, une chaufferie
et un débarras. La propriété comprend une place de parking située a environ 50

meétres devant la maison. Intéressé(e) ? Alors n'hésitez pas a nous contacter !
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Détails des commodités

Mit dieser Aufteilung kénnen Sie rechnen:
ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- Gaste-WC

- neuwertige Einbaukiche

- Essbereich

- gemutliches Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten
- Abstellraum

- Treppe ins Obergeschoss
OBERGESCHOSS

- zentraler Flur

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche, hell gefliest
- weitere Treppe ins Dachgeschoss
DACHGESCHOSS

- ausgebaut als Nutzflache
KELLERGESCHOSS

- Schlafzimmer

- Heizungskeller

- Abstellraum

HIGHLIGHTS

+ gepflegter Zustand

+ ruhige Lage in gewachsenem Wohngebiet
+ gute Raumaufteilung

+ Garten in Sud-Ausrichtung

+ Einbaukliche




+ Stellplatz
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Tout sur I'emplacement

Der Stadtteil Jollenbeck liegt im Bielefelder Norden und grenzt an den Kreis
Herford. Das Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Wohngebiet,
weitgehend gepragt durch Ein- und Zweifamilienhauser. Dieses Reihenmittelhaus
liegt am Ende einer WohnstraBe in einer Sackgasse. Wenig Verkehr und der
nahgelegene Griinzug machen das Leben hier besonders lebenswert. FuBlaufig
sind der Kindergarten und die Grundschule zu erreichen. Alle notwendigen
Einrichtungen des taglichen Lebens sind nur wenige Fahrrad-/Autominuten
entfernt. Das Zentrum von Bielefeld erreichen Sie mit dem Auto in ca. 20 Minuten.
Gute Verkehrsanbindungen ins Umland bieten die Autobahnen A2 und A33 und der
Bielefelder Hauptbahnhof.

WEITERE DETAILS ZUR LAGE

OPNV

Busanbindung in ca. 50 m, diverse Linien

AUTOBAHN
A2 in ca. 12 km, A33in ca. 11 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreis von ca. 1-2 km, Dorf-Apotheke in

ca. 500 m

EINKAUFEN

Aldi, Netto, und Combi-Verbrauchermarkt in ca. 200 m

BIELEFELD ZENTRUM in ca. 9 km
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 84.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

