Bielefeld - Gellershagen

Bielefeld-Gellershagen: Bezugsfreies
Dreifamilienhaus am Bultkamp Park | ca. 238 m? Wfl.
| 3x Garage

CODE DU BIEN: 26019019

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 595.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 237,6 m2 « PIECES: 10 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 511 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26019019 595.000 EUR

ca. 237,6 mz Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

3 Kaufpreises

3x Garage Bon état
massif

Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
04.05.2036 189.60 kWh/m?a
Gaz F
1955
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Plans d'étage

F

Wohnzimmer
31.52m?

Schlafzimmer
13.83 m?

Terrasse 25%
3.55 (14.18) m?

Diele

Schlafzimmer
13.86 m?

=

Badezimmer

Schlafzimmer Wohnzimmer

14.31 m? 19.56 m?

Schlafzimmer

13.72m?

www.von-poll.com
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Schlafzimmer

Schlafzimmer Wohnzimmer

Schlafzimmer

Heizungskeller
0(14.18) m?

Diele 0%
0 (12.65) m?

Kellerraum 5

0 (5.49) m?

Kellerraum 1 Kellerraum 2

0(11.77) m?

0(19.35) m?

Kellerraum 3

0(13.41) m?
Kellerraum 4

0 (5.86) m?

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Wir freuen uns, lhnen dieses gepflegte und vielseitig nutzbar e Dreifamilienhausin einer
ruhigen und zugleich beliebten Wohnlage von Bielefeld im Stadtteil Geller shagen vorstellen
zu kénnen. Die Nahe zum Bultkamp Park sorgt fur eine angenehme K ombination aus
stadtischem Leben und einem grtinen, familienfreundlichen Umfeld.

DasHauswurde 1955 errichtet und Mitte der 1990er Jahre umfassend moder nisiert. In
diesem Zuge wurden unter anderem die Elektrik, die Fenster sowie grof3e Teile des

I nnenausbaus erneuert. Die doppelt verglasten Kunststofffenster ssammen ebenfalls aus
dieser Zeit und tragen bis heute zu einem soliden Wohnkomfort bei.

Das Dach entspricht noch dem urspriinglichen Baujahr und wurde bislang nicht erneuert.

Auch ener getisch wurden bereits MalRnahmen umgesetzt. Die Westfassade ist gedammit,
ebenso die unter ste Geschossdecke. Die Beheizung erfolgt Gber eine Gas-Brennwertheizung
aus dem Jahr 2016. In den Kiichen sind Dur chlaufer hitzer vorhanden.

Die Immobilie umfasst drei Wohneinheiten mit gut geschnittenen Grundrissen. Die
Wohnungen im Erdgeschoss und im Ober geschoss verfiigen jeweils ber rund 81
Quadratmeter Wohnflache. Die Dachgeschosswohnung bietet etwa 74 Quadratmeter. Alle
Einheiten sind @hnlich aufgebaut und klar strukturiert.

Die Erdgeschosswohnung verfiigt Uber eine Terrasse mit Westausrichtung sowie einen
kleinen Gartenanteil. Die Wohnungen im Ober- und Dachgeschoss haben jeweils einen
Balkon. DasHaus st vollstandig unterkellert und bietet ausreichend Abstell- und
Nutzflachen.

Zum Objekt gehoren aul3erdem drei Garagen im Hofbereich.

Die lmmobilielasst sich flexibel nutzen. Sie eignet sich sowohl als Kapitalanlage mit drei
Einheiten alsauch zur Eigennutzung, etwa mit einer Wohnung im Erdgeschoss und
Vermietung der Ubrigen Einheiten. Auch eine Nutzung als M ehrgener ationenhausist gut

denkbar.

Bel Interesse freuen wir unsauf Ihre schriftliche Anfrage per E Mail.
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Détails des commodités

Mit dieser Aufteilung kénnen Sierechnen:
KELLERGESCHOSS

+ voll unterkellert

+ Keéllereingang vom Garten / Hof

+ Heizungsraum

+ mehrere Abstellrdume
ERDGESCHOSS

+ 2 x Schlafzimmer

+ Tagedlichtbad

+ Kuche

+ grofRziigiger Wohn- und Essbereich
+ Terrasse

+ Zugang zum Garten
OBERGESCHOSS

+ 2 x Schlafzimmer

+ Tagedlichtbad

+ gepflegte Einbaukiche

+ grofRzligiger Wohn- und Essbereich
+ Balkon

DACHGESCHOSS

+ ingesamt 4 Zimmer

+ 3 x Schlafzimmer

+ Tagedlichtbad

+ Kche

+ Wohnzimmer

+ Balkon

HIGHLIGHTS

+ rund 237?m2 Wohnfl&ache

+ flexible Nutzung fiir M ehr gener ationen, Kapitalanlage oder Wohnen & Arbeiten
+ viele M oder nisierungen

+ 3x Garagen
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Tout sur |'emplacement

Der Bielefelder Stadtteil Gellershagen gehdrt zum Stadtbezirk Schildesche. Die
weitraumigen Parkanlagen und Griinziige des Stadtteils verbinden Geller shagen bis zum
Oberseein Schildesche und zum Teutoburger Wald mit den bekannten Naher holungszielen.
Diese fahrradfreundliche Umgebung verlockt dazu, das Auto ofter mal stehen zu lassen.

Gellershagen ist mit dem Bielefelder Stadtbus moBiel und per Straf3enbahn gut vernetzt. Zu
den unbestreitbaren Vorteilen gehdren neben der guten Erreichbarkeit der I nnenstadt
sicher auch die Nahe zum Campusder Bielefelder Universitét.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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