Bielefeld —Mitte

Bielefeld-SIGGI : 3 pieces| 1 terrasse | 1 balcon | env. 91
m? de surface habitable | DROIT DE RESIDENCE
GRATUIT!

CODE DU BIEN: 24019018

VON POLL

on-poll.com

PRIX D'ACHAT: 219.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 91,27 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

24019018
ca 91,27 m?
3

2

1

1980

1 x Parking souterrain

219.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2000

Bon état
massi f

Terrasse, WC invités,
Balcon
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|nformations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic énergétique
Télé
03.07.2034 128.70 kWh/m2a
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La propriété
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Lapropriété
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Bienvenue a Bielefeld Ouest ! Découvrez cet appartement bien entretenu, offrant tout e confort
souhaité : des piéces spacieuses, un petit balcon et une terrasse agréable. Avec environ 91 m2 de
surface habitable, cet appartement offre un espace généreux pour exprimer votre personnalité et
vivre confortablement. Construit en 1980, il afait I'objet d'une rénovation et d'une modernisation
complétes en 2000. L 'entrée ouverte et accueillante donne sur une cuisine de belles dimensions
avec acces au petit balcon. En face, vous trouverez le grand séjour/salle a manger avec une
terrasse ensoleillée attenante. Profitez de soirées conviviales et de moments ensoleillés en famille
Ou entre amis sur votre terrasse privative. Un couloir séparé dessert les deux chambres spacieuses,
lasalle de bain avec douche et les toilettes invités. Un atout majeur de cet appartement est son
parking souterrain, vous permettant de garer votre véhicule en toute sécurité juste a coté de
I'immeuble. Fini larecherche d'une place de parking ! L'appartement est actuellement occupé par
une personne agée bénéficiant d'un droit de séjour. La valeur de ce droit a déja été prise en
compte, rendant le prix d'achat attractif. Saisissez cette opportunité de profiter de ce concept
ingénieux et de vous assurer la maison de vos réves pour |'avenir. Intéressé(e) ? Contactez-nous
par courriel !
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Détails des commodités

Mit dieser Aufteilung kénnen Sie rechnen:
ERDGESCHOSS

- gerdumiger Eingangsbereich, Fliesen

- Gaste-WC, Fliesen

- Badezimmer mit Dusche, Fliesen

- zwel grof3e Schlafzimmer, Laminat

- grof3ziigiger Wohn- und Essbereich, Laminat
- Offene Kiche, Fliesen

- Kleiner Balkon

- Sonnige Terrasse

HIGHLIGHTS

+ Tiefgaragenstellplatz

+ Sonnenterrasse

+ Kleiner Balkon an der Kiiche

+ Offene Kiiche

+ Separater Flur fUr den Schlafbereich

+ gepflegter Zustand

+ Gaste WC

+ gerdumiger Kellerraum




CODE DU BIEN: 24019018 - 33615 Bielefeld — Mitte

Tout sur I'emplacement

Das Objekt liegt in unmittelbarer Néhe zur Bielefelder Innenstadt und auch zum Siegfriedplatz.
Der Bielefelder-Westen ist die Trendszene in Bielefeld. Hier finden Sie dles, was Sie nach einem
anstrengenden Arbeitstag brauchen. Der Siegfriedsplatz mit Umgebung bietet |hnen mit
verschiedenen Bars mit netten Menschen Freizeitmdglichkeiten im Uberschuss. Ist das nicht Ihre
WEelt, dann lassen Sie sich von der Natur und dem Johannisberg mit schonen Wanderstrecken und
eigenem Kletterpark auf andere Gedanken bringen.

Die Bielefelder Innenstadt erreichen Sie in wenigen Minuten zu FuR. Uber die
Hauptverkehrsstrai3en Alfred-Bozi als auch Stapenhorststral3e erreichen Sie alle nétigen Geschéfte
des taglichen Bedarfs. Apotheke, Supermérkte, Banken, Arzte und Gastronomie befinden sichim
nahen Umfeld. Eine Grundschule, Kindertagesstatten sowie weiterfiihrende Schulen befinden sich
in fuRlaufiger Entfernung. Ubrigens: die naheliegende renommierte Bielefelder Campus-
Universitét liegt im Ranking unter den weltbesten jungen Hochschulen!

Erkundigen Sie die freundliche und aufgeschlossene Bielefelder Grof3stadt, die sich in den letzten
Jahren zur wirtschaftlichen und kulturellen Metropole Ostwestfalens entwickelt hat. Namenhafte
und hochwertige Einkaufsmaoglichkeiten, kleinere Shops, ein vielfaltiges Angebot an Restaurants
und Cafés sorgen fiir eine angenehme, tber die Stadtgrenzen hinaus bekannte L ebensqualitéat.

WEITERE DETAILSZUR LAGE

OPNV
Busanbindung in ca. 80 m, diverse Linien (26, 25)
Stadtbahn in ca. 220 m, Station Siegfriedplatz)

AUTOBAHN
A2inca 6 kmund A33inca 9km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreisvon ca. 1 km, Apotheke in ca. 200 m

BANK
Volksbank und Sparkasse Bielefeld im Umkreisvon ca. 1 km

SCHULE
Diverse Schulen im Umkreisvon ca. 2 km




KINDERGARTEN UND KITA
diverse Kindergarten und KITAsim Umkreis von ca. 500 m

EINKAUFEN & FREIZEIT
Lidl und Edekain ca. 300 m

BIELEFELD ZENTRUM
inca 1,2 km
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Plus d'informations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 3.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 128.70 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Fernwérme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und
811 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die Identitét des Vertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immoabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Nagel

Hermannstralle 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521 - 3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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