Schmelz

Exklusive Architektenvilla mit parkahnlichem
Grundstuck und zusatzlichem Baupotenzial

CODE DU BIEN: 26171251

PRIX D'ACHAT: 690.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 343 m2 e PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.000 m?2
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En un coup d'aal

26171251 690.000 EUR

ca. 343 m2 Maison individuelle

7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1980 beurkundeten
Kaufpreises

2 x surfacelibre, 2 x Bon état

Garage :
massif

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de

Huile performance
éner gétique

26.03.2036 123.20 KWh/m?Za
D

Combustibleliquide

1980
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FINANCE

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget = OEs
berechnen und die passende ; ;
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Plans d'étage
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Erdgeschoss
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Kellerraum

Heizung/Technik
25,50m*

Weinkell

Vorratsraum
12,

PES 634 200 185 393
645 504 <% 274 300
210 523 603
o 16 768
2040
Untergeschoss

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

In privilegierter Lage prasentiert sich dieses auf3er gewodhnliche Premium-Anwesen als wahre
Raritét auf dem Immobilienmarkt. Dieim Jahr 1980 errichtete Villa vereint zeitlose
Architektur, héchste Bauqualitat und ein einzigartiges Wohnkonzept auf héchstem Niveau.

Auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.000 m2 entfaltet sich eine beeindruckende
Wohnflache von ca. 343 m?, die durch ihre durchdachte Raumaufteilung und ihre
reprasentative Grof3ziigigkeit besticht. Erganzt wird das Anwesen durch die attraktive
Option eines zusatzlichen ca. 1000 m Baugrundstiicks, welches auf Wunsch gesondert
erwor ben werden kann.

Bereitsbeim Betreten der Immobiliewird der hohe Anspruch an Qualitat und Asthetik
spurbar: Edle Materialien wie hochwertiger Marmor, individuell gefertigte Einbauten sowie
fein abgestimmte Details prégen das gesamte Interieur. Die Immobilieist vollstandig isoliert
und mit einer moder nen Alar manlage ausgestattet und bietet somit héchsten Wohnkomfort
sowie ein hohes M al? an Sicherheit. GrofRzligige I nnen- und AufRenkamine schaffen eine
besonder e Wohnatmosphér e und unter streichen den exklusiven Charakter dieser Immobilie.

Die gesamte ar chitektonische K onzeption sowie die | nnenraumgestaltung stammen aus der
Feder desrenommierten I nnenar chitekten und Architekten Prof. Dr. Hans Rollmann. Als
ehemaliger Hochschullehrer und Préasident der Architektenkammer zahlt er zu den
pragenden Personlichkeiten der Baukultur im Saarland. Seine Entwiirfe stehen fiir zeitlose
Eleganz, hochste Funktionalitat und gestalterische Exzellenz. Die I nnenausstattung wur de
nach seinen individuellen Konzepten maRgefertigt und verleiht der Immobilieihren

unver wechselbaren Charakter.

Uber den repréasentativen Eingangsber eich gelangen Siein den groRziigig gestalteten Wohn-,
Ess- und Kchenbereich, der mit direktem Zugang zum Balkon, zur Uber dachten Terrasse
sowiein den Garten ein har monisches Wohnambiente auf hochstem Niveau bietet und durch
einen gemutlichen Lounge-Bereich mit Kamin und Bar stilvoll erganzt wird.

Der angrenzende Schlaftrakt umfasst zwel Zimmer, ein Ankleidezimmer sowie zwel Bader
und verfligt zusatzlich Gber einen weiteren, siidwestlich ausgerichteten Balkon. Auf dieser
Ebene befindet sich aul3erdem ein weiteres Zimmer welches als Bliro genutzt werden kann,
sowieder Zugang zum Unter geschoss.

Das Unter geschoss bietet einen exklusiven Wellnessher eich mit Sauna-/Fithess und Pool mit




direktem Zugang zum Garten. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gastezimmer mit einem
Bad ensuite und ein separates WC sowie mehrere praktische Nutzraume, unter anderem fir
Vorrat, Blgeln sowie einen Wasch- und Trockenraum.

Der Garten ist aufwendig angelegt und in attraktiver Hanglage positioniert, wodurch sich
ein besonderes M al3 an Privatsphare und Weitblick ergibt. Des Weiteren bietet sich die
M 6glichkeit das angrenzende, ca. 1000 m? Grundstiick, zusétzlich zu erwer ben.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot durch eine grof3ziigige Doppelgar age sowie
weitlaufige AuRBenflachen, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnen und sowohl
reprasentativen Ansprlichen als auch dem Wunsch nach Ruhe und Riickzug ger echt werden.

Ein aul3er gewohnliches Anwesen flr héchste Anspriche—ideal fiir Liebhaber
ar chitektonischer Qualitat, Grof3zigigkeit und exklusiven Wohnens.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass eine Besichtigung ausschlief3lich mit einem
entsprechenden Bonitats- bzw. Banknachweis dur chgefiihrt werden kann. Gerne
préasentieren wir Ihnen diese besondere | mmobilie personlich.
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Détails des commodités

e Eindrucksvoller, reprasentativer Empfangsbereich

e Edle Marmorelemente von héchster Qualitat

» Massives Echtholz in sdmtlichen Einbauten und Ausstattungsdetails

» Exklusive, grofl3formatige Fliesen

* Angenehme Ful3bodenheizung in allen Wohnber eichen

» Grol3zligig gestaltetes Wohn- und Esszimmer mit lichtdur chflutetem Ambiente

» Hochwertige, voll ausgestattete Einbauktiche

» Zwei komfortable Schlafzimmer, jeweils mit eigenem stilvollen Bad en suite
Gaste-Zimmer mit Bad en suit, im UG - Zwei Gaste WCs

* Separates Biro —ideal fir Homeoffice oder Gaste

» Zwei sonnige Balkone mit schénem Ausblick

e Luxuritser Indoor-Poolbereich mit Zugang in den Garten

» Hochwertiger Wellnessbereich mit Sauna und Dusche

* Eigener Fitnessraum fur gehobene Anspriche

* Elegantes Kaminzimmer sowie zusatzlicher AuRenkamin auf der Gartenterrasse
 Grof3ziigige, Uberdachte Aul3enterrasse mit stilvollem Kamin — perfekt fir entspannte
Stunden im Freien

» Moderne Alarmanlage fir ein Hochstmald an Sicher heit

» Das gesamte Grundstiick bietet zusatzliches Potenzial als Baugrundsttick
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Tout sur |'emplacement

Schmelz zahlt zu den begehrten Wohnlagen im Landkreis Saarlouis und steht fir gehobenes
Wohnen in naturnaher Umgebung. Eingebettet in eine gewachsene Wohnstruktur und
umgeben von Waldern und Feldern, bietet die Lage ein hohes Mal3 an Ruhe und
Privatsphére. Der nahegelegene Golfclub Weiher hof zéhlt zu den schonsten und
gepflegtesten Golfanlagen im Saarland. Die L age besticht zudem durch ein anspruchsvolles
gastr onomisches Angebot, das von stilvollen Restaur ants bis hin zu er stklassigen, teillweise
exquisiten Adressen reicht

Die Nahe zum Engelgrundweiher sowie zu weitlaufigen Natur schutzgebieten schafft ideale
Voraussetzungen flr Spaziergange, Joggingrunden oder entspannte Stunden in der Natur.

Gleichzeitig Uber zeugt eine sehr gute I nfrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
Apotheken, Fitnessstudios, Arzte sowie Kinder garten und Schulen und ein Krankenhaus
befinden sich im Ort oder in unmittelbarer Umgebung und gewahrleisten kurze Wegeim
Alltag.

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend: Die Autobahn A8 ist in wenigen
Minuten erreichbar und ermdoglicht schnelle Verbindungen nach Saarbrticken, Trier und
L uxemburg.

Schmelz vereint somit naturnahe L ebensqualitat mit urbaner Erreichbarkeit und einer
soliden Infrastruktur —eine Wohnlage, die sowohl Familien als auch anspruchsvolle
Eigennutzer Uberzeugt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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