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En un coup d'cell

26171250
ca. 272 m?
10

6

2
1966

1 x Abri de voitures,
1 x surface libre, 2 x
Garage

650.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage a Diagnostic
distance énergétique
Télé 176.20 kWh/m?a
16.04.2036

F
Chauffage a 1966
distance
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Plans d'étage

| VON POLL

# |3 Kind B

Kind
4 ca. 11 m?
Eltern
ca. 20 m* *
Flur ’ .
i Bad/WC
ca.6m?
WC
ca. 1 m?
ca. 7m?*
!Balkm
ca.4m?

@

Esszimmer
ca. 15 m?

Wohnzimmer
ccccccc

Kochen
ca. 10m?
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Une premiere impression

Dieses attraktive Architektenhaus in Innenstadlage von Saarlouis aus dem Baujahr
1966 Uberzeugt durch seine groBzligige Raumaufteilung, solide Bauweise sowie
vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 272 m? auf einem
ca. 500 m? groBen Grundstlick eignet sich die Immobilie ideal als Zweifamilienhaus,
Mehrgenerationenhaus oder zur Kombination von Wohnen und Arbeiten. Eine der
beiden Wohneinheiten ist aktuell vermietet und bietet eine interessante

Einnahmequelle, sowie ein Mehrgenerationenwohnen.

Das Erdgeschoss verfligt Gber einen groBzigigen Eingangsbereich mit
angenehmem Zugang zu allen Raumen. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit
direktem Zugang zum Balkon schafft eine helle und freundliche Wohnatmosphare.
Der Balkon ist mit einer Markise ausgestattet und [adt zum Verweilen ein. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein separates Esszimmer, eine funktional
geschnittene Einbaukiiche, ein Gaste-WC sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne.
Drei Schlafzimmer stehen zur Verfligung und lassen sich flexibel als Kinder-,

Géaste- oder Arbeitszimmer nutzen.

Im Obergeschoss befindet sich eine nahezu identische Raumaufteilung, wodurch
sich die Immobilie optimal als Zweifamilienhaus eignet. Auch hier gibt es einen
groBzlgigen Dielenbereich, ein helles Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, ein
separates Esszimmer, eine funktionale Kliche, ein Gaste-WC sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne. Drei weitere Zimmer bieten ebenfalls vielseitige

Nutzungsmoglichkeiten.
Das Untergeschoss erdffnet zusatzliche Perspektiven. Hier stehen Raume zur

Verflgung, die sich flexibel als Bliro, Hobbyraume oder Lagerflachen nutzen

lassen. Besonders hervorzuheben ist die friihere Nutzung als Architekturbro,




wodurch sich das Haus ideal fur die Verbindung von Wohnen und Arbeiten eignet.
Erganzt wird dieser Bereich durch ein separates WC, mehrere Kellerraume mit

ausreichend Abstell- und Lagermaoglichkeiten sowie den Heizungsraum.

Auch der AuBenbereich bietet zahlreiche Vorteile. Ein Hinterhof mit zusatzlicher
Nutzflache, ein Gartenhaus sowie zwei Garagen, ein Carport und ein weiterer

Stellplatz sorgen fir ausreichend Platz und Komfort.

Die Immobilie wurde in massiver Bauweise mit Stahlbetondecken errichtet und
steht somit fiir Stabilitat und Langlebigkeit. Beheizt wird das Haus Uber eine
Fernwarmeversorgung. Zwei Balkone mit Markisen sowie die durchdachte

Raumaufteilung unterstreichen die Wohnqualitat dieser Immobilie.

Insgesamt bietet dieses Stadthaus in Saarlouis eine gelungene Kombination aus
GroBe, Flexibilitdt und solider Substanz. Ob als Kapitalanlage,
Mehrgenerationenhaus oder zur Eigennutzung mit zusatzlichem Mieteinkommen -

hier er6ffnen sich vielfaltige Mdglichkeiten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und prasentieren Ihnen dieses auBergewdhnliche
Haus gerne personlich im Rahmen einer Besichtigung — bitte halten Sie hierzu einen

Banknachweis bereit, vielen Dank flr Ihr Verstandnis.
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Détails des commodités

» Baujahr 1966

e Solide, massive Bauweise mit Stahlbetondecken

o Fernwarmeversorgung

« Wohnflache ca. 272 m?

 Grundstlick ca. 500 m?

» Klassisches Zweifamilienhaus mit zwei abgeschlossenen Wohneinheiten
e Eine Wohneinheit derzeit vermietet

» Helle und groBziligige Wohnbereiche mit Zugang zu den Balkonen
e Zwei Balkone mit Markisen

e Separate Esszimmer in beiden Einheiten

» Funktional geschnittene Kiichen

» Tageslichtbader mit Badewanne

o Separate Gaste-WCs in beiden Etagen

» Sechs vielseitig nutzbare Zimmer, geeignet als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer

» GroBzugige Dielen- und Eingangsbereiche

» Bodenbeldge aus Parkett, Laminat und Fliesen

» Untergeschoss mit mehreren flexibel nutzbaren Raumen

o Ehemalige Nutzung als Architekturbiro

o Separates WC im Untergeschoss

o Umfangreiche Keller- und Abstellflachen

e Heizungsraum

 Hinterhof mit zusatzlicher Nutzflache

e Gartenhaus

o Zwei Garagen

o Carport

e Zusatzlicher Stellplatz
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Tout sur I'emplacement

Das Architektenhaus befindet sich in zentraler Innenstadtlage und zeichnet sich
durch den Charme ihrer Entstehungszeit aus. Aufgrund der besonderen Lage
genieBen Sie die Méglichkeit, die Innenstadt bequem fuBlaufig zu erreichen. Arzte,
Apotheken, Backereien sowie vielfaltige Einzelhandelsangebote des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Trotz der innerstadtischen Lage
Uberzeugt das Objekt durch ein ruhiges Umfeld und einen angenehmen Blick ins

Grune, was eine seltene Kombination aus Urbanitat und Erholung darstellt.

Saarlouis, eine lebenswerte Kreisstadt mit rund 38.000 Einwohnern, besticht durch
ihre zentrale Lage im grenziberschreitenden SaarLorLux-Raum. Die Stadt verfligt
Uber eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur und bietet durch die direkte
Anbindung an die Autobahnen A8 in Richtung Saarbrticken und Luxemburg, sowie
die A620 eine optimale regionale und Uberregionale Erreichbarkeit. Erganzt wird
dies durch den Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr, wodurch Pendler und

Besucher gleichermaBen profitieren.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marie-Louise Frank

GroBer Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +49 6831-9863 230

E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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