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En un coup d'aal

24171193G
5
1 x surfacelibre

695 EUR
100 EUR

Espace de bureau

Mieter provision
betréagt das 3,57-fache
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 70 m2
Bon état
massif

ca. 60 m?2
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’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt persénliches Kaufbudget / ‘ IEI*“ gx@
berechnen und die passende § = '*"*"-
Finanzierungsldsung ermitteln. %[

www.von-poll.com/finanzieren
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Die Flache von ca. 70 m2 befindet sich in einer begehrten Einkaufsstrafe und wurde
jahrzehntelang erfolgreich als K osmetik- und Ful3pflegestudio mit Sonnenbank betrieben.
Das L adenlokal zeichnet sich durch seine zentrale L age und die hohe Kundenfrequenz aus,
was es zu einer hervorragenden Wahl fur ver schiedene Geschaftsmodelle macht, wie
beispielsweise: Buroeinheiten, Kosmetik-/Finger nagel/Sonnenstudio, Ful3pflege,
Physiother apie, Heilpraktiker, M assagesalon etc.

Das L adenlokal bietet eine flexible Raumaufteilung, die sich ideal fur verschiedene Branchen
eignet. Bereits zum Eingangsbereich hin haben Sie eine schéne Schaufensterflache fur Thre
Werbung oder Produkte, die Sie préasentieren méchten. An der vorderen Aul3enwand steht
zusatzlich Platz fir Werbelogos zur Verfiigung, was fur eine optimale Sichtbarkeit sorgt.

Beim Betreten des Ladens empfangt Sieein kleiner Vorraum, der als Anmelde- oder
Informationsber eich sowie als Wartezimmer genutzt werden kann. Insgesamt stehen vier
separ at abgetrennte Raumlichkeiten zur Verfligung, dieindividuell verandert und an Ihre
Bedirfnisse angepasst werden kénnen.

Die Mietkonditionen sind attraktiv und bieten Ihnen die M 6glichkeit, I hr Geschéft in einer
dynamischen Umgebung erfolgreich zu positionieren. Kontaktieren Sieunsfir weitere
Informationen und um einen Besichtigungster min zu vereinbaren. Fir weitere Details oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir hnen gerne zur Verfigung.

Die Parkmoglichkeiten direkt vor dem Geschaft sowie die Option, einen separaten privaten
Parkplatz hinter dem Laden zu mieten, sorgen fiir zusatzlichen Komfort fir Sieund lhre
Kunden.

Energieausweisin Bearbeitung

Gernevereinbaren wir einen Besichtigungster min mit Ihnen, kontaktieren Sie uns.
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Détails des commodités

Zur Ausstattung gehoren:

- Schaufensterflache: Optimal fir Werbung oder Produktausstellungen.

- Kleiner Vorraum: Nutzbar als Anmeldebereich, Informationsmittelpunkt oder
Wartezimmer.

- Vier abgetrennte Raume: Flexibel gestaltbar und individuell veranderbar.

- Kiichenzeile: Ausgestattet mit zwei Kochfeldern, einer Waschmaschine und einem
Trockner.

- Abstellraum: Fir zusatzlichen Stauraum.

- Separates WC: Komfortabel auf derselben Ebene gelegen.

- Zentrale L age: Belebte Einkaufsstral3e mit hoher Kundenfrequenz.

- Vielféltige Nutzungsmdéglichkeiten: Ideal fir Kosmetik, M assage, Physiother apie,
Heilpraktiker uvm.

- Parkmaglichkeiten: Direkt vor dem Geschaft und optionaler privater Parkplatz hinter dem
Laden.

- Historie: Jahrzehntelange erfolgreiche Nutzung als K osmetik- und Ful3pflegestudio.
- Optimale Préasentationsmoglichkeiten: Schaufensterflache und Platz fiir Werbelogos.
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Tout sur |'emplacement

Die Gewerbeeinheit liegt in Bousin einer stark frequentierten Einkaufsstraile, die von
zahlreichen Geschéften, Arzten, Apotheken und anderen Dienstleistern gepréagt ist. Diese
belebte Umgebung bietet eine ausgezeichnete Sichtbarkeit und Zuganglichkeit far
potenzielle Kunden.

Die Parkmdoglichkeiten direkt vor dem Geschéaft sowie die Option, einen separaten privaten
Parkplatz hinter dem Laden zu mieten, sorgen fiir zusatzlichen Komfort fir Sieund lhre
Kunden.

Die Anbindungen an die Bundesautobahnen A8 und A620
(Saar brticken/Neunkir chen/L uxemburg) sind exzellent! Der Bahnhof Bous bietet gute
Verbindungen Richtung Saarbrtcken und Trier.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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