VP ‘ VON POLL

Schmelz

Mediterrane Eleganz in exklusiver Hohenlage

CODE DU BIEN: 26171259

PRIX D'ACHAT: 598.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 200 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.200 m?2
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CODE DU BIEN: 26171259 - 66839 Schmelz

En un coup d'aal

26171259 598.000 EUR

ca. 200 m2 Maison individuelle

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1995 Kaufpreises
Bon état

2 x surfacelibre, 1 x massif

Garage

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Certificat de
02.08.2026 performance
o énergétique
134.60 kWh/mz2a

E

1995
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Une premiereimpression

Diese aulRer gewohnliche Villa vereint stilvolle Architektur, hochwertige Ausstattung und
eine traumhafte Hohenlage auf einem ca. 1.200 m2 grof3en, liebevoll terrassiert angelegten
Grundstiick. Mit ca. 200 m2 Wohnflache bietet diese Immabilie ein reprasentatives Zuhause
mit besonderem Wohnkomfort und einer einzigartigen Atmosphare.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grol3ziigiger Eingangsber eich mit
eleganter Dieleund Gaste-WC.

Das Erdgeschoss begeistert mit seinem offenen und lichtdur chfluteten Wohnkonzept. GroRRe
bodentiefe Fenster schaffen ein wunder bares Raumgefiihl und lassen viel Tageslicht in den
stilvollen Wohn- und Essbereich strdmen. Der Kamin sorgt hier zusétzlich fir eine
behagliche Atmosphéare und macht den Raum zum Mittelpunkt des Hauses. Von hier aus
gelangen Siedirekt auf die sonnige Terrasse und in den herrlich angelegten Garten. Die
angrenzende K iche fiigt sich harmonisch in das Raumkonzept ein. Hochwertige M aterialien
wieedler Marmor, Granit und Parkettbdden sowie die tber dur chschnittlichen Deckenhdhen
unterstreichen den exklusiven Charakter der Immobilie. Im gesamten Erdgeschoss sor gt
eine FulRbodenheizung fir angenehmen Wohnkomfort.

Uber einereprasentative Treppe erreichen Sie das Ober geschoss. Ein besonder es Highlight
ist die grof3e Glaskuppel im Dachbereich, die das Treppenhaus selbst an grauen Wintertagen
mit natdrlichem Licht erfallt und eine aul3er gewdhnliche Eleganz ausstrahlt.

Im Ober geschoss erwarten Sie vier wunder schéne Zimmer sowie zwei stilvolle Badezimmer .
Eines der Raume verfugt Uber Zugang zu einem schonen Balkon, ein weiterer bietet direkten
Zugang zur idyllischen Gartenterrasse mit gemiitlicher, Gberdachter Lounge —ein perfekter
Ort zum Entspannen und Geniel3en.

Der Garten wurde mit viel Liebe zum Detail und grofRem Aufwand terrassenartig gestaltet.
Die harmonische Bepflanzung, stilvolle Natur steinelemente und zahlreiche Riickzugsor te
verlethen dem AulRenbereich ein ganz besonder es Ambiente. In den Abendstunden wird die
Immobilie stimmungsvoll beleuchtet und préasentiert sich nahezu lautlos und eindrucksvall
zugleich — ein Anwesen, dasfiir sich selbst spricht.

Abgerundet wird das Angebot durch eine grof3e Garage mit direktem Zugang ins Haus.




Uber den beeindruckend groRziigigen Hauswir tschaftsraum mit Wasch- und
Trockenbereich sowie zusitzlichem Kellerersatz gelangen Sie bequem trockenen Ful3es
direkt in den Wohnbereich. Auch diese Raume wur den grof3ziigig geplant und Uber zeugen —
ebenso wie das gesamte Haus — durch hohe Decken und ein auf3er gewdhnliches Raumgefhl.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser besonderen Immobilie und ihrem einzigartigen
Charme.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungen ausschlief3lich nach Vorlage eines aktuellen
Banknachweises moglich sind.

Bitte beachten Sie zudem, dass die |mmobilie nicht kur zfristig bezugsfrei ist. Die Uber gabe
erfolgt nach gemeinsamer Absprache sowie unter Ber ticksichtigung der zeitlichen
Vorstellungen der Verkaufer.

Wir freuen uns, lhnen diese besondere lmmobilieim Rahmen einer personlichen
Besichtigung néher vorstellen zu dirfen und stehen flr weitere I nformationen jeder zeit zur
Verflgung.
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Détails des commodités

*Ca. 200 m2 Wohnflache

*Ca. 1.200 m2 Grundstiick in idyllischer Hohenlage
*GroRRzlgiger Wohn-/Essbereich mit Kamin
*Bodentiefe Fensterfronten

*GéasteWC

*GrofRer Hauswirtschaftsraum mit Wasch-, Trocken- und Kellerbereich
*Direkter Zugang von der GarageinsHaus
*FuRRbodenheizung im Erdgeschoss

*Reprasentatives Treppenhaus zum Dachgeschoss
*Glaskuppel im Dachgeschossber eich

*Vier grof3ziigige Zimmer im Ober geschoss

*Zwel Badezimmer

*Balkon

°Zugang zur Gartenterrasse

«Zwel Terrassen

+Uber dachte Gartenlounge

*Edle Parkett-, Marmor- und Granitboden

+Uber dur chschnittliche Deckenhohen

*Solaranlage aus dem Jahr 2011

*Alarmanlage moglich / vor ber eitet

*Wasser zister ne mit Nutzungsmaglichkeit fir WC und Waschmaschine
L iebevoll angelegter, terrassenartig gestalteter Garten
*Stimmungsvolle AulRenbeleuchtung

*Ruhige und reprasentative Wohnlage
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Tout sur |'emplacement

Schmelz préasentiert sich alseineruhige und familienfreundliche Kleinstadt im Saarland, die
mit ihrer stabilen Infrastruktur und der naturnahen Wohnqualitét Gber zeugt. Die Stadt
besticht durch ein sicheres und harmonisches Umfeld, dasinsbesondere Familien eine
verlassliche L ebensgrundlage bietet. Die Nahe zu den regionalen Zentren Saarlouis und
Saar bricken gewahrleistet eine gute Erreichbarkeit, wahrend das kleinstadtische Flair
Raum fur Geborgenheit und Gemeinschaft schafft.

Der Ortsteil Schmelz selbst zeichnet sich durch seine landliche Pragung und die familiare
Atmosphér e aus, die von langjahrigen Bewohnern und einer engen Nachbar schaftskultur
getragen wird. Hier finden Familien ein behagliches Zuhause in tberwiegend eigengenutzten
Ein- und Zweifamilienh&ausern, eingebettet in eine friedliche und sichere Umgebung mit
niedrigem Kriminalitatsniveau. Die ruhige Lage und die Uber schaubare Grdf3e des Ortes
fordern ein vertrauensvolles Miteinander und bieten Kindern einen geschiitzten Raum zum
Aufwachsen.

In puncto Bildung und Betreuung Uiber zeugt Schmelz mit einer Vielzahl an nahegelegenen
Schulen und Kindergarten, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind —so liegt
beispielsweise die Stefanschule nur etwa 14 Minuten zu Ful entfernt, ebenso wie die
Grundschule Schmelz. Fur weiterfiihrende Bildungseinrichtungen bieten sich die
Gemeinschaftsschule Schmelz sowie die erweiterte Realschulein unmittelbarer Nahe an. Die
Gesundheitsver sorgung ist mit Apotheken und Fachér zten ebenfalls gut aufgestellt, wobei
die Rosen-Apotheke und mehrere Zahnéarzte in etwa 15 Minuten zu Fuld erreichbar sind.
Fir aktive Familien bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmoglichkeiten: Parksund
Spielplatze sind in nur finf biszehn Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Sportanlagen und
kulturelle Angebote wie die Lichtspiele Schmelz zum gemeinsamen Erleben einladen. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in
unmittelbarer Nahe, etwa die Haltestelle Schmelz in nur zwei Minuten Ful3weg,
gewahrleistet und unterstiitzt somit eine flexible M obilitat.

Fur Familien, die Wert auf Sicher heit, eine lebendige Gemeinschaft und eine ausgewogene
Balance zwischen naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur legen, stellt Schmelz einen
idealen L ebensmittelpunkt dar. Hier verbinden sich Geborgenheit und L ebensqualitat zu
einem Zuhause, das Raum fir die Zukunft der ganzen Familie bietet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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