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*verkauft* Attraktives Wohn-/Geschaftsgebaude als
Anlage in Toplage

CODE DU BIEN: 23171164

SURFACE HABITABLE: ca. 615 m2 « PIECES: 17 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 639 m2
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En un coup d'cell

23171164
ca. 615 m2
16.02.2024
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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1993

massif

ca.0m?
Terrasse, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
GAS perform_ance
énergétique

27.08.2033 63.70 kwWh/m2a

Gaz C
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Ihre Immobilienexperten in lhrer Region

Eine kostenfreie Wertermittlung lhrer Immobilie zahlt sich aus.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06831 - 98 63 23 0 / saarlouis@von-poll.com

Nutzen Sie unsere Online-Immobilienbewertung schnell und einfach,
um einen ersten Richtwert fiir den Marktpreis lhrer Immobilie zu erfahren.
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt persdnliches Kaufbudget 4 ' w&e;m
berechnen und die passende | Eeapanst
Finanzierungslosung ermitteln. E&EI? :
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Une premiere impression

Diese Immobilie, mit einer Flache von ca. 615 m?, ist eine erstklassige Gelegenheit fur
Kapitalanleger. Es handelt sich um ein vollvermietetes Wohn-/Geschaftshaus mit 6
Wohneinheiten und zwei grof3ztigigen Gewerbeeinheiten, sowie ein vermieteter
Lagerraum, mit ausreichend Stellplatzen, welche Mieteinnahmen von ca. 43.440.-€ p.P.
(ohne die Parkplatze), generiert. Die Immobilie, welche auf einem ca. 639 m2 grof3en
Grundstick steht, wurde im Zeitraum von 1992 bis 2018 teilweise renoviert. Der Mietzins
wurde teilweise erhoht. Die einzelnen Wohnungen haben eine Wohnflache von ca. 50mz2,
ca. 65m2 und ca. 95m2. Die gewerbliche Einheiten haben eine Flache von ca. 140m2 und
ca. 90mz2. Ein Lagerraum im Anbau ist mit ca.75m?2 ist ebenfalls vermietet. Die
Ladenlokale bieten eine sehr attraktive Prasentationsflache fur verschiedene
Geschaftsmoglichkeiten. Dank der teilweisen modernen Renovierungen sind die
gewerblichen Raumlichkeiten in einem guten Zustand. Die Immobilie befindet sich in
einer strategisch giinstigen Lage mit hohem Kundenverkehr, was die Sichtbarkeit und
Erreichbarkeit fir Geschéfte begunstigt. Die Stellplatze sind ein wertvolles Extra, das
sowohl fur Ladenkunden als auch Mieter von Vorteil ist. Die laufenden Mieteinnahmen
machen diese Immobilie zu einer stabilen Einnahmequelle und einer vielversprechenden,
wertstabilen Immobilien-Investition fur die Zukunft. Insgesamt prasentiert sich diese
Immobilie als eine attraktive Option fur Investoren, die in eine solide und gut gelegene
Wohn-/Gewerbeimmobilie investieren mochten. Bitte haben Sie Verstandis daftr dass wir
nur gegen Vorlage eines Banknachweises in dieser vollvermieteten Immobilie
Besichtigungen durchfiihren kénnen. Der Energieausweis ist auf das
NICHTWOHNGEBAUDE offiziell ausgestellt. Fiir das WOHNGEBAUDE sind folgende
Werte ausgestellt: Energieausweis erstellt am: 27.08.2023 Energieausweis gultig bis:
27.08.20233 Energieausweis:Energieverbrauchsausweis Endenergieverbrauch 132,4
kWh m2a Warmwasser enthalten Energieeffizienzklasse: D Baujahr It. Energieausweis:
1992 Wesentlicher Energietrager: Gas
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Détails des commodités

RENOVIERUNGEN:

- Dach 1992/1993

- Fenster 1992/1993

- Teilweise Wasser-/Stromleitungen 1992/1993

- Bader 1992/1993 und 2015

- Moderne, hochwertige Verkleidung Eingangsbereich-Haustir+Briefkastenanlage:
Oktober 2019

- Gas- Etagen-Heizungen in jeweiligen Wohnungen: 1992-1993-2018

- Gasheizung fur 2 Gewerberdume in den KellerrAumen

- Separate Strom und Wasserzahler fir jede Mieteinheit
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Tout sur I'emplacement

Das grofR3flachige Wohn/-Geschéafsthaus mit Lageranbau liegt zentral in Bous mit eigener
Zufahrt zu den Parkplatzen, nahe Bahnhof. Die Gemeinde Bous zeichnet sich durch eine
sehr gute Infrastruktur und zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten aus. Arzte und Apotheker,
Kindergarten und Schulen sind fu3laufig erreichbar. Mit seiner Néahe zu Saarlouis bietet
die Gemeinde fir samtliche Altersschichten ein breites Spektrum an
Freizeitmdglichkeiten, Gastronomie und Erholung an. Die Anbindungen an die
Bundesautobahnen A8 und A620 (Saarbriicken/Neunkirchen/Luxemburg) sind exzellent!
Der Bahnhof Bous bietet gute Verbindungen Richtung Saarbrticken und Trier. Das
kunstlerisch bedeutendste Bauwerk in Bous ist das ehemalige Redemptoristenkloster
Heiligenborn. Ein traditionelles, modernisiertes Kino befindet sich in der Dorfmitte.
Herrliche Wanderwege tber Feld und Wald, sowie der bekannte "Fischweiher" laden zu
abwechslungsreichen Freizeitgestaltungen ein.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 63.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




