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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26142021

Surface habitable ca. 160 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 5

Chambres à coucher 4

Salles de bains 1

Année de construction 1998

Place de stationnement 2 x Garage

Prix d'achat 699.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision beträgt
2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2020

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

Charpente en bois

Surface de plancher ca. 30 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew valable
jusqu'au

21.06.2033

Source d'alimentation Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance énergétique

Consommation finale
d'énergie

46.20 kWh/m²a

Classement énergétique A

Année de construction
selon le certificat
énergétique

1998
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Plans d'étage







Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Zum Verkauf steht ein attraktives Einfamilienhaus in energetisch hochwertiger
Holzständerbauweise (Energieklasse A), mit einer Wohnfläche von ca. 160 m² auf einem
großzügigen Grundstück von ca. 735 m². Die Immobilie bietet insgesamt 5 Zimmer, darunter
4 Schlafzimmer, 1 Badezimmer und ein separates WC.

Der Blick in die Natur, eine großzügige Terrasse, der liebevoll gepflegte Garten sowie das
eigene Saunahaus verleihen der Immobilie Wohlfühlcharakter. Ein gemütlicher Holzofen
sowie sichtbare Holzdecken verleihen dem offenen Wohn- und Essbereich Urlaubs-
Atmosphäre in den eigenen vier Wänden. Der Außenbereich lädt zu entspannten Stunden im
Freien ein und bietet vielfältige Nutzungsmöglichkeiten – sei es für Kinder zum Spielen oder
für gesellige Zusammenkünfte.

Der südlich ausgerichtete Garten verfügt über eine Spielanlage mit Rutsche und Schaukeln
und bietet viel Platz für individuelle Gestaltungswünsche. Ein weiteres Highlight ist der
überdachte Freisitz, umrankt von Weinreben, der auch an wärmeren Tagen angenehmen
Schatten und gemütliche Atmosphäre bietet. Die Lage der Immobilie zeichnet sich durch das
behütete Umfeld aus. Die Umgebung ist geprägt von weitläufigen Feldern und Grünflächen,
was für ein ruhiges und naturnahes Wohngefühl sorgt.

Im Inneren des Hauses empfängt Sie ein großer Wohnbereich mit sichtbaren Holzbalken an
der Decke, der durch die vielen Fensterflächen lichtdurchflutet wird. Ein moderner
Kaminofen setzt einen wohnlichen Akzent und spendet an kühleren Abenden angenehme
Wärme.

Der Essbereich ist offen gestaltet und bietet Zugang sowohl zur Terrasse als auch zum
begrünten Freisitz, was eine ideale Verbindung zwischen Innen- und Außenbereich schafft.
Die danebenliegende, neuwertige Küche ist funktional geschnitten und verfügt über
hochwertige Einbauten, farbenfrohe Fliesen an der Wand und helle Arbeitsflächen. Große
Fenster sorgen auch hier für eine angenehme Lichtstimmung.

Das Haus bietet insgesamt vier Schlafzimmer, drei im Dachgeschoss und eines im EG,
welches auch gut als Büro genutzt werden kann. Die Räume sind mit großflächigen Fenstern
und überwiegend mit Holzfußboden ausgestattet, was für ein harmonisches und einladendes
Ambiente sorgt.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und ist ausgestattet mit Wanne und Dusche. Helle



Fliesen verleihen dem Raum ein freundliches Erscheinungsbild und das Ostfenster sorgt für
viel Tageslicht. Ein weiteres Plus ist die großzügige Doppelgarage mit zwei separaten Toren
und direkter Zufahrt, die genügend Platz für Fahrzeuge und zusätzlichen Stauraum bietet.
Eine bereits installierte Wallbox ermöglicht zukuftssicheres Laden von Elektrofahrzeugen.

Dieses Einfamilienhaus vereint großzügiges Wohnen, naturnahes Umfeld und vielseitige
Nutzungsmöglichkeiten auf einem großzügigen Grundstück. Die Heizung wurde im Jahr
2015 durch eine effiziente Brennwerttherme ersetzt. Die angenehme Raumaufteilung, die
lichtdurchfluteten Räume und die attraktive Außengestaltung bieten ideale Voraussetzungen
für ein komfortables Zuhause. Die Terrasse ist mit 50% in der Wohnfläche berücksichtigt.

Der Kaminofen, die Außensauna, das Spielgerüst, die Wallbox, die Gartenmöbel, der
Rasenmähroboter und die neuwertige Küche sind zur Optimierung der
Grunderwerbssteuer, für zusätzlich 40 T€, zu erwerben. Gerne stehen wir für eine
Besichtigung zur Verfügung, um Ihnen diese Immobilie persönlich zu präsentieren.
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Détails des commodités

- neuwertige, moderne Küche
- Echtholzböden
-helle Fliesen
- teilweise raumhohe Fenster
- Außensauna im Gartenhaus
- Bad mit Wanne und Dusche
- Technik- und Vorratsraum
- hochwertige Dämmung
- effiziente Gasheizung (aus 2015)
- Energieklasse A
- Flüssiggastank
- große Terrasse mit Schattensitzplatz
- Spielgerät/Gartenschaukel & Gartenmöbel
- Wallbox
- Rasenmähroboter
- teilweise Fensterläden, bzw. Rollläden
- Doppelgarage mit el. Torantrieb
- zwei weitere Stellplätze vor den Garagen
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Tout sur l'emplacement

Penzing im Landkreis Landsberg am Lech besticht durch seine ruhige, naturnahe Lage und
eine familienfreundliche Atmosphäre, die Lebensqualität und Sicherheit in den Mittelpunkt
stellt. Die Gemeinde mit rund 4.300 Einwohnern vereint ländliche Idylle mit einer soliden
Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die nahegelegene Stadt Landsberg
sowie die A96 Richtung München. Diese Kombination schafft ideale Voraussetzungen für
Familien, die Wert auf ein behagliches Zuhause in einer stabilen und harmonischen
Umgebung legen, ohne auf die Vorteile urbaner Nähe verzichten zu müssen. Hier finden
Kinder einen sicheren Raum zum Aufwachsen, während Eltern die Ruhe und den Rückhalt
einer engagierten Nachbarschaft genießen können. Die überschaubare Größe der Gemeinde
fördert ein familiäres Miteinander und schafft Raum für gemeinsame Freizeitaktivitäten in
der Natur.

In puncto Bildung und Betreuung überzeugt Penzing mit einer Auswahl an Grundschulen
und Kindergärten, die in ca. 5 Minuten erreichbar sind, sodass kurze Wege den Alltag
erleichtern. Weiterführende Schulen befinden sich in nahegelegenen Orten wie Kaufering
und Weil, die mit dem Bus vom Haltepunkt Oberbergen, Nord, in nur wenigen Minuten
erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch die Hausarztpraxis vor Ort sowie die
Sankt-Benno-Apotheke in etwa 5 Minuten Entfernung gesichert, während das Klinikum
Landsberg am Lech für weiterführende Gesundheitsbedürfnisse gut angebunden ist. Für
den täglichen Bedarf bieten der Naturland Laden und der CAP-Markt in rund 5
Autominuten eine angenehme Nahversorgung. Kulinarisch laden das Gasthaus Weißes
Lamm und der Gasthof Frank zu genussvollen Momenten ein, die das familiäre Leben
bereichern. Freizeitgestaltung findet zudem im nahegelegenen Cineplex Penzing bei
Landsberg am Lech ihren Platz, das in etwa 5 Minuten erreicbar ist.

Für Familien, die ein sicheres, naturnahes Umfeld mit einer starken Gemeinschaft und einer
ausgewogenen Infrastruktur suchen, bietet Penzing eine ideale Heimat. Die Verbindung von
ländlicher Ruhe, guter Erreichbarkeit und einem vielfältigen Angebot an Bildung,
Gesundheit und Freizeit macht diesen Standort zu einem zukunftsweisenden Ort für ein
erfülltes Familienleben.

Wohnen Sie doch einfach dort, wo andere gerne Urlaub machen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

 

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 - 97 20 52 0

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com
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