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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26142009

Type de toiture à deux versants

Pièces 3

Année de
construction

1650

Prix de loyer 1.200 EUR

Coûts
supplémentaires

200 EUR

Retail space Local commercial

Surface total ca. 140 m²

Modernisation /
Rénovation

2018

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 140 m²

Espace commercial ca. 90 m²

Espace locatif ca. 135 m²
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Informations énergétiques

Certification
énergétique

Legally not required
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Une première impression

Dieses charmante und vielseitig nutzbare Ladenlokal befindet sich in zentraler Lage der
historischen Altstadt von Landsberg am Lech – nur ca. 2 Gehminuten vom Hauptplatz
entfernt – und überzeugt durch seinen besonderen Charakter sowie eine durchdachte
Raumaufteilung. Die Gewerbefläche erstreckt sich über zwei Ebenen mit einer Gesamtfläche
von ca. 140 m². Im Erdgeschoss (ca. 70 m²) erwartet Sie ein einladender Verkaufsraum mit
angenehmer Atmosphäre. Ergänzt wird diese Ebene durch ein WC, eine Küche sowie eine
Diele bzw. Lagerfläche. Zudem besteht die Möglichkeit, ein weiteres WC im Erdgeschoss zu
installieren.

Aktuell wird die Fläche im Erdgeschoss als Concept-Store in Kombination mit einem kleinen
Bistro bzw. Stehcafé genutzt. Ein besonderes Highlight ist der großzügige Gewölbekeller im
Untergeschoss mit ca. 50 m². Dieser eignet sich ideal für Veranstaltungen, Präsentationen
oder besondere Verkaufskonzepte und verleiht dem Objekt einen einzigartigen Charakter.

Die vorhandene Ausstattung – darunter Verkaufs- und Ausschanktheken, Regalsysteme,
Sitzgelegenheiten, Stehtische sowie diverse Maschinen und Elektrogeräte (u. a. eine Cimbali
Kaffeemaschine mit 3 Brühgruppen, zwei Kühlschränke, zwei Spülmaschinen, ein
Gefrierschrank, eine Kühltheke und weitere Geräte) – kann nach Absprache gegen u.a.
Ablöse übernommen werden.

In den vergangenen zwei Jahren wurde das Objekt umfassend modernisiert: Böden wurden
erneuert und die Wände frisch gestrichen, wodurch ein zeitgemäßes und ansprechendes
Ambiente geschaffen wurde.

Eine Übernahme ist bereits ab diesen Sommer, möglich – ein individueller Termin kann
selbstverständlich abgestimmt werden. Der derzeitige Kinder-Modeladen sowie das Café
verfügen über eine etablierte und treue Stammkundschaft, was, bei Interesse, einen idealen
Einstieg in den laufenden Betrieb ermöglicht.

Die Ablöse für Kaffeemaschine, Spülmaschine, versch. Möbel, Kühl- und Elektrogeräte,
Verkaufs-Theken, Regale, Tische, Sofa´s und Stühle, Beleuchtungen, Deckenventilator,
Markise, etc. beträgt 25.000 Euro. Bei Interesse freuen wir uns über Ihre Kontaktaufnahme.



CODE DU BIEN: 26142009 - 86899 Landsberg am Lech

Détails des commodités

Alu-Eingangstüre
Holzfenster
Öl-Zentralheizung
heller Vynilboden
Fliesen- , Parkett- und Steinböden
modernisierte Ladenfläche
ein WC, ein zweites WC ist möglich
großzügige Schaufensterfläche
sep. kleine Küche
Gewölbekeller
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Tout sur l'emplacement

Direkte Altstadtlage mit hervorragender Infrastruktur. Öffentliche Einrichtungen, Schulen,
Restaurants und Geschäfte für den täglichen Bedarf erreichen Sie fußläufig im nahen
Umfeld.

Der Bahnhof sind zu Fuß in ca. 15 - 20 Minuten und der Lech in wenigen Minuten zu
erreichen. Mit dem Auto erreichen Sie in nur ca. 5 Minuten den Bahnhof in Kaufering.

Die nächst größeren Städte wie München und Augsburg sind in ca. 30 Min. zu erreichen.
Kaufbeuren und Schongau erreichen Sie in nur 20 Minuten.

Landsberg bietet durch seine Lage am Lech, die umliegenden Seen und Wälder sowie die
Alpennähe einen sehr hohen Freizeit- und Erholungswert.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

 

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 - 97 20 52 0

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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