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Modernisierte 3,5-Zimmer
Erdgeschosswohnung in ruhiger Lage
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26142008

Surface habitable ca. 102,5 m²

Pièces 3.5

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 1

Année de
construction

1961

Place de
stationnement

2 x surface libre, 10
EUR (Location), 1 x
Garage, 30 EUR
(Location)

Prix de loyer 1.330 EUR

Coûts
supplémentaires

250 EUR

Type Rez de chaussée

Modernisation /
Rénovation

2026

État de la
propriété

Entièrement rénové

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Type de
chauffage

Chauffage
centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

06.08.2035

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

215.70 kWh/m²a

Classement
énergétique

G

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1961
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La propriété
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Plans d'étage



Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Ab 01.06.2026 ist eine vollständig modernisierte 3,5-Zimmer-Erdgeschosswohnung

mit ca. 103 m² Wohnfläche in einem nahezu top Zustand zu vermieten. Die

Wohnung wurde umfassend saniert – Böden, Wände, Türen, Elektrik sowie

Wasserleitungen wurden erneuert. Zeitgleich wurden die Wände frisch verputzt

und gestrichen sowie neue Sockelleisten verbaut. Die größtenteils erneuerten,

dreifach verglasten Fenster sorgen für ein angenehmes Wohnklima.

Der großzügige Wohnbereich mit direktem Zugang zur sonnigen, ca. 25 qm großen

Terrasse und dem eigenen Gartenanteil bildet das Herzstück der Wohnung. Große

Fensterflächen schaffen ein helles und offenes Raumgefühl. Ein besonderes

Highlight ist die moderne LED-Beleuchtung im Wohnbereich, die für eine stilvolle

und individuelle Atmosphäre sorgt. Die Küche ist modern gestaltet und bietet

ausreichend Platz für einen Essbereich, jedoch ist die abgebildete Küche nicht

inkludiert.

Das Badezimmer ist mit großformatigen Fliesen in Marmoroptik ausgestattet und

verfügt über eine großzügige Dusche sowie eine Eckbadewanne. Ergänzt wird das

Angebot durch einen großen Kellerraum, einen separaten Waschbereich sowie

einen vielseitig nutzbaren Hobbyraum. Garagen können bei Bedarf zusätzlich

angemietet werden.

Die gesamte Kaltmiete beläuft sich inkl. Garage sowie Stellplätze auf 1.380,00€.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfügung.
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Détails des commodités

- ca. 25 m² Terrasse mit Südausrichtung

- eigener Gartenanteil

- vollständige Modernisierung (Böden, Wände, Türen)

- neue Elektrik & Wasserleitungen

- größtenteils neue 3-fach verglaste Fenster

- modernes Bad mit Dusche & Eckbadewanne

- LED-Spotlights & Ambientebeleuchtung im Wohnzimmer

- direkter Terrassenzugang (Wohn- & Schlafzimmer)

- großer Kellerraum + separater Waschraum

- zusätzlicher Hobbyraum

- Garagen optional anmietbar
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Tout sur l'emplacement

Die Immobilie befindet sich in der beliebten Region Allgäu, die für ihre hohe

Lebensqualität, naturnahe Umgebung und vielfältigen Freizeitmöglichkeiten

bekannt ist. Die Kombination aus ländlicher Ruhe und guter Infrastruktur macht die

Region sowohl für Eigennutzer als auch für Pendler besonders attraktiv. Seen,

Wanderwege und eine beeindruckende Alpenkulisse sorgen für einen hohen

Erholungswert und machen das Allgäu zu einer der gefragtesten Wohnlagen in

Süddeutschland.

Insbesondere die Ortschaft Biessenhofen bietet eine sehr gute Grundversorgung im

Alltag. Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Schulen, Kindergärten sowie diverse

Dienstleister sind im Ort vorhanden. Zudem verfügt die Gemeinde über einen

eigenen Bahnhof mit regelmäßigen Verbindungen sowie Busanbindungen in die

umliegenden Städte. Über die nahegelegene Bundesstraße B16 sind Kaufbeuren

und Marktoberdorf in wenigen Minuten erreichbar. Mit dem Nestlé-Werk befindet

sich zudem ein großer und bedeutender Arbeitgeber direkt vor Ort.

Die Wohnung liegt im ruhigen Ortsteil Hörmannshofen, einer gewachsenen und

naturnahen Wohnlage südlich von Biessenhofen. Der Ort ist geprägt von einer

angenehmen, ruhigen Atmosphäre und bietet gleichzeitig eine sehr gute Anbindung

an die umliegende Infrastruktur. In unmittelbarer Nähe befinden sich unter anderem

ein Gasthaus sowie weitläufige Naturflächen für freizeitliche Aktivitäten aller Art.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

 

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 - 97 20 52 0

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

