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Kaufbeuren - Kaufbeuren Stadt

Maison mitoyenne moderne neuve
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En un coup d'cell

25142051
ca. 133 m?
5
3

1
2021

1 x surface libre, 40
EUR (Location), 1 x
Parking souterrain,
60 EUR (Location)

1.590 EUR
290 EUR

Maison en bande
centrale

Excellent Etat

massif

ca. 41 m?

Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Cogénération 48.30 kWh/m?a
16.05.2030
A+
Chauffage a 2021
distance
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25142051 - 87600 Kaufbeuren - Kaufbeuren Stadt

Plans d'étage
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ENERGIEAUSWEIS . e
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Une premiere impression

Cette maison mitoyenne moderne et intelligemment congcue répond a toutes les
attentes. Située dans un quartier calme et recherché en périphérie de Kaufbeuren,
elle a été achevée en 2022 selon une méthode de construction hybride de haute
qualité, alliant bois et béton. La maison sera disponible a partir du 1er janvier 2026.
Avec environ 133 m? de surface habitable répartis sur 5 pieces (dont une
mezzanine), elle offre des conditions idéales pour les familles ou les couples
recherchant un confort optimal et un espace pour un bureau. Le spacieux
séjour/salle a manger du rez-de-chaussée constitue le coeur de la maison. De Ia,
vous acceédez directement au jardin ensoleillé qui, tout comme l'impressionnante
terrasse sur le toit, est exposé plein sud. Cette derniére, invisible depuis le rez-de-
chaussée, garantit une grande intimité. A I'étage, trois chambres de belles
dimensions et une salle de bains moderne équipée d'une baignoire, d'une douche a
I'italienne, d'un lavabo, de toilettes et d'un séche-serviettes vous attendent. Le
dernier étage abrite une magnifique mezzanine ouverte, offrant de multiples
possibilités d'aménagement, notamment pour un bureau. Cette maison dispose
d'un sous-sol complet et bénéficie d'une construction écoénergétique,
garantissant un confort optimal et des colts de chauffage trés faibles. Elle
comprend une place de parking souterrain privative et une place de parking
extérieure supplémentaire, vous offrant ainsi deux places de stationnement et un
espace de rangement pour vos vélos. La cuisine n'est pas incluse. Le loyer
mensuel est de 1980,00 €. N'hésitez pas a nous contacter si vous étes

intéressé(e) !




CODE DU BIEN: 25142051 - 87600 Kaufbeuren - Kaufbeuren Stadt

Détails des commodités

Energetisch nachhaltige Hybridbauweise
Blockheizkraftwerk

KFW 55 Standard

komplett unterkellert

3 Scheibenisolierverglasung (Holz/Alu)
kontrollierte Liftung

groBzlgige Dachterrasse

Rolladen

FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
hochwertige Feinsteinfliesen im Format 30 x 60 cm
Laminat mit hochster Abriebsklasse

tolle Belichtung

abgeschlossener TG-Platz

Freistellplatz
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Oberbeuren von Kaufbeuren und besticht
durch eine ruhige Wohnlage im verkehrsberuhigten Bereich. Durch die unmittelbare
Nahe zu Grinflachen und dem Voralpenraum entsteht hier ein angenehmes

Wohnklima mit guter Anbindung an Infrastruktur und Verkehr.

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel. Der nachstgelegene Bahnhof und
Bushaltestellen sind in wenigen Minuten erreichbar, womit das Stadtzentrum rasch
zuganglich ist. Uber die benachbarten Hauptverkehrsachsen lassen sich regional

wichtige Stadte bequem erreichen — dies macht die Lage auch fir Pendler attraktiv.

Die umfassende Infrastruktur bietet alles fur den taglichen Bedarf:
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind in fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz vorhanden.
Zudem profitiert der Stadtteil von einer gut ausgebauten Anbindung an lokale

Dienstleister und Nahversorgungseinrichtungen.

Fur Freizeit und Erholung ist die Umgebung hervorragend geeignet: Spazier- und
Radwege fuhren durch griine Randlagen, Ausflugsziele im Allgau sind schnell
erreichbar. In der Stadt Kaufbeuren selbst laden Altstadtbereiche, historische

Bauwerke und ein lebendiges Vereins- und Kulturleben zum Verweilen ein.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen in
naturnaher Umgebung, solider Versorgung im Alltag und guter Verkehrsanbindung
— optimal fur Familien, Aktiv-Wohnende oder alle, die eine gelungene Balance

zwischen Stadt und Natur suchen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 48.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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