VON POLL

Kaufering

Appartement moderne de 3 pieces en plein centre-
ville

CODE DU BIEN: 25142045

PRIX D'ACHAT: 369.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 90 m2 « PIECES: 3

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

25142045
ca. 90 m2
3

2

1

1974

1 x Parking
souterrain, 20000
EUR (Vente)

369.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
M odernisé
massif

ca. 10 m?

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Diagnostic
Téé énergétique
09.09.2028 241.20 kWh/m2a
G
2014
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CODE DU BIEN: 25142045 - 86916 Kaufering

Lapropriété

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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CODE DU BIEN: 25142045 - 86916 Kaufering

Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ ety

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Giber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com
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CODE DU BIEN: 25142045 - 86916 Kaufering

Plans d'étage

ENERGIEAUSWEIS : wonmgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom X 18. November 2013

g des Gebi Registr 2 BW-2018-002435197 3
Energieverbrauch
dieses
2412 KWhi(n-a)
EESNE | c | o | e | T
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

169 kWh/(m*a)
i dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[P in Immobili 1]

241,2 KWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil 0
e / Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-
u Energletréger * energie- Warmwasser
von bis phoats Tkwh] o] [kwh] faktor
01012015 | 31122017 Femwarme 007 925463 72240 853223 094

Vergleichswerte Endenergie

ERERNET| c | o | E [NE
0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >2% Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebiude, in denen Warme fir Heizung und
=z 355’ §'§‘ Qfg@g- g}a b\} s\"? Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

FEE S £ 58 &5 o ;
F L g:éi‘ SE 5§ \gag Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
FEE O oF &I &8 beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
& &3 F Lo L5 dass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& & &8 & b it 3 2

& TS T & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

S & L5

F & & 2 Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Q 1 (A nach de jieei , di inen gréter ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
sich andemden vom i ab.

ist durch die

' si 1 auf Seite 1 des 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
L B inkwh “ EFH: Einfamilienhaus, MFH;: Mehrfamilienhaus

Hottgenrath Software, HS Verbrauchspass 3.3.38

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Ce penthouse moder ne de 3 piéces, avec WC invités, séjour/salle a manger ouvert et balcon,
représente un excellent investissement tout en offrant aux propriétair es occupants un cadre
devielumineux et accueillant. Son agencement bien pensé crée un environnement
confortable et offre de nombreuses possibilités de per sonnalisation. L'appartement a fait
I'objet d'unerénovation compléte en 2020, incluant la salle de bain, lesWC, les sols, les
radiateurs, le chauffage, la plomberie et I'électricité. Lors de cetterénovation, I'isolation du
plafond a également été mise aux normes actuelles d'efficacité éner gétique, améiorant ainsi
la performance énergétique de I'appartement. Ce dernier séduit par son atmosphere
lumineuse et chaleureuse et son agencement optimisé, offrant une expérience de vie moderne
et spacieuse. Deux acces pratiques aux combles, un cellier sépar € et une cave supplémentaire
offrent de nombreux espaces de rangement. L e parquet en bois massif de haute qualité dans
lespiecesdevieet |'élégant carrelage dela cuisine et dela salle de bain soulignent le
caractéreraffiné du bien. Le puitsdelumiere électrique, installé lorsde la rénovation de
2020, apporte une luminosité natur elle supplémentaire a I'espace de vie. La salle de bains et
les toilettes sépar ées pour invités présentent un design moder ne et sont équipéesd'un
chauffage au sol, d'un seche-serviettes, d'une douche a l'italienne confortable avec
thermostat et pommeau effet pluie, ainsi que d'une baignoire. Une armoir e de toilette haut
de gamme (Villeroy & Boch) avec éclairage intégré complete avec élégance ce style
contemporain. Le hall d'entréeimpressionne par son sol design grand format de haute
gualité, qui confére unetouche d'éégance al'espace. En 2022, un balcon a été aménageé et
des moustiquaires ont ééinstallées danstout I'appartement pour un confort optimal.

L 'appartement offre de nombreux équipements gar antissant un confort de vie moder ne et
agréable : un détecteur depluie sur le puits de lumiére, un systéme domotique intégré
(éclairage, chauffage et stores), des spots LED a intensité variable avec éclairage indirect, des
stores électriques et des connexionsréseau dans chaque piece. L e logement est chauffé par le
réseau de chauffage urbain, un systeme durable et écoéner gétique. Une place de parking en
sous-sol est disponible en option pour 25000 €. Le prix total du bien sééveains a 420 000 €.
Les éguipementsde salle de bains et detoailettes, ainsi que la cuisine aménagée, d'une valeur
totale de 12 000,00 €, sont d§ainclusdansle prix d'achat.
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Détails des commodités

- Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

- Zwel Dachbdden

- Separater Abstellraum flr zusatzlichen Stauraum

- Hochwertige Boden: Echtholzparkett in den Wohnraumen, grof3e Fliesen im Bad
- Modernes Badezimmer + separates GasteWC

- FuBbodenheizung im Badezimmer und Gaste-WC

- Stehdusche mit Regen- und Handbrause.

- Badewanne

- Letzte Moder nisierung 2022

- Neue Wasser - und Heizungsleitungen sowie Heizk or per

- Smarthome-System integriert (Beleuchtung, Heizung und Rolladen)
- Regensensor am dem elektrischen Dachfenster mit elekrischen Rolladen
- Indirekte LED-Beleuchtung integriert

- Elektrische, fer nsteuer bare Rollladen

- LAN-Anschlussin jedem Raum

- Fliegengitter an allen Fenstern

- Balkon

- LED-Spots mit Dimmer

- Spiegelschrank von Villeroy und Boch

- Waschetrockenraum

- Kellerraum

- Energieeffiziente Fer nwér me-Heizung

- Tiefgaragenstellplatz




CODE DU BIEN: 25142045 - 86916 Kaufering

Tout sur |'emplacement

Die Region rund um Kaufering zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung an die
M etropolregion M tinchen sowie die N&he zu Augsburg und Landsberg am Lech aus. Die
reizvolle Umgebung mit zahlreichen Seen, Waldern und dem idyllischen Lech bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert. Rad- und Wanderwege, kulturelle Angebote sowie eine
gute Infrastruktur machen die Gegend zu einem attraktiven Wohn- und L ebensraum.

Kaufering selbst ist eine aufstrebende M arktgemeinde im Landkreis Landsberg am Lech
und gilt als gefragter Wohnort mit hervorragender L ebensqualitét. Der Ort verfligt Gber
eine sehr gute Verkehrsanbindung durch die B17 sowie den eigenen Bahnhof mit
regelmafiigen Verbindungen nach M inchen und Augsburg. Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergérten, Schulen, Arzte und Freizeiteinrichtungen sind direkt vor Ort vorhanden und
machen Kaufering besondersfir Familien und Berufspendler inter essant.

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen und dennoch angenehm ruhigen Wohnlage. In
unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs,
Restaurants, Cafés sowie Dienstleistungsangebote. Der Bahnhof ist bequem erreichbar und
auch das nahegelegene L andsberg am Lech ist in wenigen Minuten erreichbar. Die Lage
kombiniert somit optimale Infrastruktur mit einem hohen Maf an Wohnkomfort.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 9.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 241.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.
Die Energieeffizienzklasseist G.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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