Kaufbeuren

Sans commission ! Appartement de 3 pieces de
haute qualité au rez-de-chaussée, idéalement situé
en plein centre de Kaufbeuren.

CODE DU BIEN: 25142008

PRIX D'ACHAT: 660.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 98,82 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

25142008

ca. 98,82 m?
Toit en pavillon
3

2

1
2025

2 x Parking
souterrain, 25000
EUR (Vente)

660.000 EUR
Etage
massif

ca. 13 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
Electricité énergétique
13.02.2035 17.20 kWh/m2a
A+
Gaz
2025
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La propriété
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La propriété
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La propriété

=777 = 772 77

e e [l \F‘—_Hl
g [y

_— N @ i

7
al
WERKPLAN
o oo T Koo
St Vomarsratos
730 adbosen
T Wornng 2
ot [ Towm o
S Sasgest B GrErACO RS
Aeasaots 14
705 rozn
= Ao i snd
Rocpacrom
Siatoowe
g

BERKTOLD

IHR BAUGESCHAFT SEIT 1900

/

b
'
e

A4

P

4

www.von- m



\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25142008 - 87600 Kaufbeuren

La propriété
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La propriété
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Une premiere impression

Nous vous proposons un appartement exclusif de 3 piéces au rez-de-chaussée, au
design soigné et idéalement situé a Kaufbeuren. Il comprend une terrasse et deux places
de parking souterraines. L'appartement se compose de deux chambres, d'un vaste
séjour/salle a manger avec acces direct a la terrasse, d'une salle de bains et d'un WC. La
gualité de la construction et des finitions est particulierement remarquable. Son
excellente performance énergétique, synonyme de faibles colts de chauffage, est un
atout majeur. L'immeuble est chauffé par une pompe a chaleur air-eau, complétée par
une chaudiere a gaz pour les pics de consommation. Toutes les pieces a vivre
bénéficient d'un chauffage au sol. La salle de bains moderne est équipée d'une bonde de
douche en acrylique, de vasques en porcelaine, de toilettes, de porte-serviettes, de
porte-papier toilette, d'un miroir et d'un raccordement pour lave-linge. Deux places de
parking souterraines sont disponibles en option pour 25 000 € chacune. Saisissez cette
opportunité d'acquérir I'appartement de vos réves dans un emplacement privilégié. La
livraison est prévue pour fin 2025. N'hésitez pas a nous contacter si vous étes
intéressé(e). Les illustrations sont données a titre indicatif seulement.
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Détails des commodités

- Ziegelmassivbauweise

- Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- Luftwarmepumpe mit Gasunterstiitzung

- FuBbodenheizung

- kfw 55

- Stahlbeton- Sichttreppen in allen Geschossen

- Kunststofff / Alufenster 3fach Isolierverglasung

- elektrische Jalousien in raumseitig geschlossenen Jalousiekasten
- Alu-Fensterbanke

- Klingelanlage mit Wechselsprechanlage und elektr. Turo6ffner
- vollflachig verklebter Holzboden

- Fliesen

- Badewannne

- Duschrinne aus Acryl

- Porzellan Waschtische

- wandhéangende WC's

- Handtuchhalter, Badetuchhalter, Papierrollemhalter, Spiegel,

- Waschmaschinenanschlisse

- Alle Wohnungen erhalten TV- & Radioanschluss tiber eine SAT-Anlage oder
Internetanschluss, in jedem Wohn- und Schlafraum.

Einen Netzwerkanschluss in jedem Zimmer aul3er Bad und WC.
- Tiefgaragenstellplatze

- Terrasse
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Tout sur I'emplacement

Kaufbeuren ist eine Stadt mit derzeit ca. 48.000 Einwohnern und kulturellen Highlights in
der alten freien Reichsstadt und Umgebung.

Die Innenstadt erreichen Sie zu Ful3 in ca. 5 - 10 Minuten. Die Verkehrsanbindung wie
auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, so erreichen Sie
z. B. die nachste Bushaltestelle in ca. 200 m Entfernung.

Geschéfte des taglichen Bedarfs, Banken, Arzte sowie Cafes sind im Umkreis von ca. 10
Min. zu erreichen. Der nachste Kindergarten ist nur 500 m entfernt. Grund- und
weiterfuhrende Schulen sind direkt im Ort.

In ca. 15 Minuten erreichen Sie die Autobahn A 96 und die BundesstraRe B 16 ist in
wenigen Min. zu erreichen.

Weitlaufige Wiesen, Felder und Walder laden zum Radeln und Wandern ein. Direkt in der
Nachbarschaft befinden sich schéne Freizeit- und Sportanlagen.

Herrliche Badeseen sorgen im Sommer fur Erfrischung und im Winter erreichen Sie in
einer halben Stunde verschiedene Skigebiete in den Alpen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 17.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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