Kaufbeuren

_ Construction neuve sans commission devillas
jumel ées de haute qualité dans un emplacement
central a Kaufbeuren

CODE DU BIEN: 25142006

PRIX D'ACHAT: 949.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 175,2 m2 « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN
2
:250 m
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En un coup d'aal

25142006 949.000 EUR

ca. 1752 m2 Maisonsjumelles

Toit en pavillon massif

6

5 ca. 60 m?

1 Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation

2024 partagée, Balcon

2 x Parking

souterrain, 25000

EUR (Vente)
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
éner gétique
Electricité 20.30 kWh/m2a
19.06.2034
A+
Pompe a chaleur 2022

hydrauligue/pneumatique
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Lapropriété

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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. 9.69

+——3.085

ANSICHT WEST

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Giber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Deux villas jumelées moder nes, écologiques et économes en éner gie, sont en construction
dans un emplacement privilégié a Kaufbeuren. La maison, entiérement sous-sol, offre quatre
niveaux avec un vaste espace de vie ouvert comprenant salon, cuisine et salle a manger, cing
chambres, destoilettesinvités, un cellier et une salle de bains spacieuse et lumineuse. Une
terrasse sur letoit/balcon et uneterrasse avec accesdirect au jardin complétent la propriété.
Son haut niveau d'efficacité éner gétique, et par conséquent ses colts de chauffage trés bas,
sont des atouts majeurs. Grace a la pompe a chaleur air-eau, vous étesindépendant des
énergiesfossiles. L'eau chaude est fournie par un systéme d'eau douce. Toutes les piéces a
vivre sont chauffées par un chauffage au sol, avec des thermostats individuels per mettant de
régler latempérature dans chaque piece. La salle de bains moder ne est équipée d'une
baignoire et d'un receveur de douche en acrylique, de lavabos en por celaine, detoilettes, de
porte-serviettes, de porte-papier toilette, de miroirs et de branchements pour lave-linge. La
terrasse et lejardin spacieux bénéficient d'une orientation sud-ouest idéale. Deux places de
parking souterraines privatives peuvent accueillir deux voitures ou des motos/vélos. Vous
pouvez personnaliser votre maison selon vos préférences grace a un large choix de
revétements de sol. Deux places de parking souterraines sont disponibles en option pour

50 000 € supplémentair es. Saisissez cette opportunité deréaliser la maison de vosréves dans
un emplacement privilégié. Deux maisons jumelées sont en construction. La livraison est
prévue pour fin 2025. N'hésitez pas a nous contacter si vous étesintéressé(e). Les
illustrations sont non contractuelles.
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Détails des commodités

- Ziegelmassivbauweise

- voll unterkellert

- Luftwérmepumpe

- FuBbodenheizung

- kfw 55

- Stahlbetontreppen in allen Geschossen

- Kunststofffenster 3fach I solierverglasung

- Alu-Fensterbanke

- Klingelanlage mit Wechselsprechanlage und elektr. Tur6ffner
- Kunststoffrollladen

- Raffstore

- vollflachig verklebter Holzboden

- Fliesen

- Badewannne

- Duschwanne aus Acryl

- Porzellan Waschtische

- wandhangende WC's

- Handtuchhalter, Badetuchhalter, Papierrollemhalter, Spiegel, Waschmaschinenanschllisse
- TV - Radioanschluss Giber SAT Anlage oder Internetanschlussin jedem Wohn- und
Schlafraum

- 2 Tiefgar agenstellplatze

- Balkon

- Terrasse
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Tout sur |'emplacement

Dielnnenstadt erreichen Sie zu FuRin ca. 5- 10 Minuten. Die Verkehrsanbindung wie auch
die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, so erreichen Siez. B. die
nachste Bushaltestellein ca. 200 m Entfer nung.

Geschéfte destaglichen Bedarfs, Banken, Arzte sowie Cafessind im Umkreisvon ca. 10 Min.
zu erreichen. Der ndchste Kindergarten ist nur 500 m entfernt. Grund- und weiterfihrende
Schulen sind direkt im Ort.

In ca. 15 Minuten erreichen Siedie Autobahn A 96 und die BundesstraRe B 16 ist in wenigen
Min. zu erreichen.

Weitlaufige Wiesen, Felder und Walder laden zum Radeln und Wandern ein. Direkt in der
Nachbar schaft befinden sich schéne Freizeit- und Sportanlagen.

Herrliche Badeseen sorgen im Sommer fur Erfrischung und im Winter erreichen Siein einer
halben Stunde ver schiedene Skigebietein den Alpen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2034.

Endener giebedarf betragt 20.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist A+.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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