Landsberg am Lech

appartement penthouse spacieux

CODE DU BIEN: 25142002

PRIX D'ACHAT: 698.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 139 m? « PIECES: 4.5
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En un coup d'aal

25142002
ca. 139 m2
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1986

1 x Parking
souterrain, 19000
EUR (Vente)

698.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Entiérement rénové
massif

ca. 32 m?
Cheminée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
01.04.2032 100.40 kWh/m?a
Gaz D
1986
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Ce spacieux et élégant penthouse a été entiérement rénove avec des matériaux detres haute
qualité en 2023 et vous accueille donc dans un état impeccable. L'appartement est facilement
accessible par ascenseur. L'entrée comprend des placards, un couloir et destoilettes. La
porte d'entrée bénéficie d'uneisolation phonique renforcée. Une porte vitrée donne sur un
sgjour lumineux et moder ne avec cuisine ouverte et accesdirect alaterrasse sur letoit.
Depuisle couloir attenant, vous accédez a une chambr e élégante, a une premiére salle de
bains avec baignoire et douche a l'italienne, ainsi qu'au bureau. La chambre donne
directement sur une véranda confortable, et e bureau sur une secondeterrasse sur letoit.
Un escalier intérieur et un couloir avec rangements menent au dernier étage, qui comprend
un studio/chambre d'amis lumineux et spacieux, un coin lecture et une seconde salle de bains
avec buanderie. L'appartement bénéficie de finitions haut de gamme et de nombreux espaces
derangement. Cet appartement offre des prestations exceptionnelles : chauffage au sol,

par quet en chéne massif, mobilier de salle de bains, séche-serviettes, carrelage moderne,
poéle a bois, stores extérieurs et cuisine élégante. Son atout majeur réside sans aucun doute
dans sa vaste terrasse privative exposée ouest, idéale pour profiter du soleil et delavue. Le
propriétaire souhaitey rester quelque temps, vous assurant ainsi un revenu locatif garanti
d'environ 1 700 € par mois pendant les premiéres années. Plus d'infor mations sont
disponibles sur demande. L a cuisine moder ne et élégante est proposée en option a 40 000 €,
et la place de parking souterrain est disponible al'achat pour 19 000 €. L es placardsintégrés
de qualité, lemobilier de salle de bains moderne, le poéle a bois, lesstoresintérieurs, les
rangementsintégréssur laterrasse et lesstores éectriques, d'une valeur initialed'environ
34 000 €, sont dgjainclusdansleprix d'achat. Un appartement-terrasse de cette qualité et de
cette superficie est une véritableraretéa Landsberg. Si cela vous intéresse, veuillez nous
contacter.
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Détails des commodités

- grof3formatige, moder ne Fliesen

- hochwertiger Vinylboden

- sehr helle Wohn-/Arbeitsraume

- Dreischeibenverglasung, teilweise mit Schiebetiiren
- Innen-Jalousien und Rolladen

- elektrische Markisen

- hochwertige K tiche

- zwel Badezimmer mit Badmdbeln

- eleganter Kaminofen

- Handtuchheizk ér per

- direkter Zugang zur Dachterrasse vom Wohn- und Schlafzimmer
- grofRziigige Westdachterrasse mit Wintergarten

- zweite Dachterrasse nach Osten

- Tiefgaragenstellplatz

- Diele und Hauswirtschaftsraum

- Einbauschréanke

- zusatzliche, aufBenliegende Abstellflachen
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Tout sur |'emplacement

Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 28.000 Einwohnern,
besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die historische Altstadt,
gepragt von mittelalterlichen Gebauden und idyllischen Platzen, ladt zum Flanieren und
Entdecken ein. Geschéafte destaglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken befinden sich im
direkten Umfeld. Bisin die historische Innenstadt bendétigen Sie nur 12 Minuten zu Ful3.

Den naheliegenden Bahnhof erreichen Siein nur 10 Minuten. Besonder s beeindruckend ist
die Uferpromenade entlang des L echs, die sich perfekt flir entspannte Spazier gange oder
Radtouren eignet.

Kulturell hat Landsberg ebenfallsviel zu bieten: Zahlreiche historische Sehenswirdigkeiten,
das Theater und Galerien sorgen fir Abwechslung und Einblickein die Geschichte der
Region. Die lebendige Gastronomieszene mit ihren Restaur ants, Cafés und Biergarten [adt
dazu ein, die bayerische Kliche in vollen Ziigen zu genief3en.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterteist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt. Die
nahegelegenen Alpen in ca. 45 Minuten Entfernung, bieten Wander moglichkeiten und
Skigebiete, wahrend Seen wie der Ammer- und Star nber ger see zu Wasser spor taktivitaten
einladen. Der Ammerseeist nur ca. 15 Minuten entfernt. Die N&he zu Minchen und
Augsburg, diejeweilsin etwa 30 Minuten zu erreichen sind, macht Landsberg auch fir
Pendler besonders attraktiv.

Durch seine Mischung aus Natur, Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet
Landsberg am L ech eine hohe L ebensqualitéat —ein Ort, an dem man gerne lebt und den
vieleals Urlaubsziel schatzen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2032.

Endener gieverbrauch betragt 100.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist D.




CODE DU BIEN: 25142002 - 86899 Landsberg am Lech

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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