Schongau

Appartement moderne de 3 pieces en centre-ville

CODE DU BIEN: 25142048

PRIX D'ACHAT: 397.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 102 m? « PIECES: 3
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En un coup d'aal

25142048 397.000 EUR

ca. 102 m2 Etage

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1989 2025

Entierement rénové
massif

ca. 9m2
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Certificat de

Tdé performance
éner gétique

20.06.2028 120.70 kWh/m2a
D

Chauffage a distance

1989
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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CODE DU BIEN: 25142048 - 86956 Schongau
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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CODE DU BIEN: 25142048 - 86956 Schongau

Lapropriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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Plans d'étage

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS . wommgesiue

gemaB den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

i des istri g BY-2018-001970745 3

Energieverbrauch

i

120,7 kWhim?a)

100 125 150 175 200 225

156,9 KWh/(m?a)
dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

- S %k : 120,7 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum " Anteil
N Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-
- - Energietrager oty Warmwasser s v
[kwh]
01012015 | 81.122017 Heizwerk, fossil 130 443380 121390 321990 090
01012015 | 31122017 | Leerstandszuschiag 130 319 319 -
‘I’:I leick e ur i
I'e | o | e | F [ECEER
100 125 180 178 200 225 >280 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich
= aul Gebiude, in denen Warme fir Heizung und
> &, F Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
& A £ wirg.
el Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
s Gass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Q."g &, Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
fﬁ'f < f Kesselheizung zu erwarten ist.
.

Erléduterungen zum Verfahren

Des Vertahven zw Emitung des Encrglevesrauchs st durch de Energiesinspareroroiung orgegeben, Do Wero der Siala cind
spezifische Werte pro (A nach die grofier ist als die
Wohnfliche des anaudes Dor tusiciiicie Enrovetaach e!m:( "Wonmung oder gncs. Gébdudes weicht Insbosondere. wegen. dos
‘Witterungseinflusses und sich andernden ab.

2 siehe meae 2 aut Seite 1 des Energieausweises

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
& auch L K EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hosgenrcth Software, HS Verbrauchspass 3.3.33

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Ce bel appartement de 3 piéces est situé au premier éage d'un immeuble bien entretenu,
construit en 1989 et comprenant 11 appartements. On y accede facilement par |'escalier
central. Un placard pratique se trouve dans|'entrée. A droite, un petit débarras, équipé d'un
placard sur mesure, offre un espace de rangement généreux pour lesvétements, lesarticles
ménager s et autres effets per sonnels. Attenante, la chambre, exposée plein sud, bénéficie
d'un emplacement paisible. L'appartement est entiérement carrelé avec des carreaux de grés
cérame portugais de haute qualité (environ 110 €/m?). Posés en deux phases, en 2013 et 2019,
ces carreaux arborent une éléganteteinte grise subtile, en harmonie avec lesmursen pierre.
Sur certaines photos du séjour, la couleur parait |égérement plus chaude quelaréalité, en
raison del'éclairage chaleureux des spots. Depuisle couloir, on accede au spacieux
séjour/salle a manger, ou lesmursen pierre naturelle et les spots moder nes créent une
ambianceraffinée. La bibliothéque sur mesure offre un espace généreux pour leslivreset les
objets décoratifs. La salle a manger est suffisamment spacieuse pour accueillir famille et
amis. En 2025, un balconnet de 55 cm de profondeur a été ajouté. L a cuisine aménagée sur
mesur e impressionne par son éégance et ses appar eils haut de gamme. Equipée d'une hotte
aspirante escamotable (Berbel), d'un four vapeur (Miel€), d'un chauffe-plats (Miele), d'une
machine a caféintégrée (Miele), d'un four (Miele), d'un lave-vaisselle (Miele) et d'un robinet
Quooker, elle représente un investissement initial d'environ 63 000 €. L 'appartement
comprend des équipements et desfinitionsd'une valeur d'environ 80 000 €, d§ainclus dans
le prix d'achat. La salle de bains est équipée d'une baignoire, detoilettes, d'un systeme de
ventilation et des branchements pour lave-linge et seche-linge. L e bureau spacieux est idéal
pour letélétravail, grace ala connexion fibre optique de I'immeuble et & son agr éable
orientation ouest qui garantit un environnement detravail lumineux. L'appartement
comprend également une cave d'environ 9 m2 d'espace utilisable. I n'y a pas de place de
parking attitr ée, mais vous pouvez obtenir un permis de stationnement auprésdelamairie
(environ 30 € par an) ou louer une place dansle parking souterrain public (environ 60 € par
an). Nousrestons a votre disposition pour toute information complémentair e ou pour
organiser unevisite.
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Détails des commodités

- Hochwertige, maRgefertigte Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte (Neupreis ca. 63.000,00
€)

- Edle Feinsteinzeugfliesen aus Portugal (Preisca. 110 €/m?2)

- MaRRgefertigter Einbauschrank im ,, Kammerl“ (Neupreis ca. 6.000,00 €)

- Individuell gefertigtes Buicherregal im Wohnzimmer (Neupreis ca. 8.000,00 €)

- 3-fach verglaste Fenster fir optimalen Warme- und Schallschutz

- Kellerabteil mit zusatzlichem Stauraum

- Glasfaseranschlussim Haus vorhanden

- Energieeffiziente Fer nwar meheizung

- Insektenschutzgitter (Fliegengitter) an den Fenstern

- Integrierte Spotlights fir moder ne Lichtakzente

- Badezimmer mit L Gftungsanlage, sowie Platz fir Waschmaschine und Trockner
- Franzosischer Balkon fur ein lichtdur chflutetes Wohnambiente
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Schongau, einer charmanten Kleinstadt im ober bayerischen
Pfaffenwinkel, dieflr ihre historische Altstadt, ihre gute Infrastruktur und die Nahe zur
Natur bekannt ist. Die L age Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus ruhigem
Wohnen und zentraler Erreichbarkeit.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Schongau verfigt Gber einen eigenen Bahnhof
mit regelmaRigen Verbindungen nach Weilheim, L andsberg am L ech und Augsburg. Uber
die BundesstraRen B17 und B472 besteht zudem eine schnelle Anbindung an die
umliegenden Stadte und an die Autobahnen Richtung M tinchen, Augsburg und Gar misch-
Partenkirchen. Ab 2025 ist Schongau in den M iinchner Verkehrs- und Tarifverbund (MVV)
integriert, was die Nutzung offentlicher Verkehrsmittel nochmals attraktiver macht.

Auch dieInfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In der ndheren Umgebung finden sich
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kinder gérten und Schulen. Das
Stadtzentrum von Schongau mit seinen Geschaften, Cafés und Restaurantsist nur wenige
Minuten entfernt und bietet eine angenehme Mischung aus historischem Flair und

moder nem Stadtleben.

Fir Freizeit und Erholung bietet Schongau ein vielfaltiges Angebot: Die historische Altstadt
mit ihren malerischen Gassen ladt zum Bummeln ein, wahrend die nahegelegene

L echauenlandschaft ideale Bedingungen fiir Spazier gange, Radtouren und Natur genuss
bietet. DarGber hinaus sorgen das Freizeitbad Plantsch, Sportanlagen und ein reges
Vereinsleben fir vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Im Winter sind die Alpen und zahlreiche
Skigebietein kurzer Zeit erreichbar.

I nsgesamt bietet diese Lagein Schongau eineideale Kombination aus guter
Verkehrsanbindung, solider Infrastruktur und hoher L ebensqualitét — perfekt fur alle, die
urbanen Komfort mit der Nahe zur Natur verbinden mdchten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2028.

Endener gieverbrauch betrégt 120.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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