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Aul3ergewohnlich wohnen - einzigartig leben! Wo
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En un coup d'aal

26145284 2.100.000 EUR

ca. 386,3 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

3 x surfacelibre, 3x Modernise

Garage massif
ca. 327 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
30.06.2036 105.85 kWh/m?a
Gaz D
1993
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Plans d'étage

Terrasse
cal58m?

Eltern
ca.25m*

intergart Wohnen
ca. 47 m’ ca.35m*

we
& |cazm

Vorraum
Keller |
ca.25m*

Hauswirtschafts-
raum

ca.20m
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Une premiereimpression

Diese beeindruckende Villa verkor pert eine Wohnkultur, die hdchsten Anspr iichen ger echt

wird. Mit ihrer reprasentativen Architektur, den grof3ziigigen Raumdimensionen und einer

moder nisierten Ausstattung vereint sie stilvolle Eleganz mit zeitgemaf3em Wohnkomfort auf
bemerkenswerte Weise.

Schon beim Betreten der imposanten " Eingangshalle" offenbart sich die besondere Qualitéat
dieser aul3ergewdhnlichen Liegenschaft. Das Herzstlick des Hauses bildet der weitlaufige
Wohn- und Essbereich mit seiner auf3er gewohnlichen Deckenhthe von nahezu 7 Metern,
welche ein unver gleichliches Gefihl von Grof3ziigigkeit und Freiheit ver mittelt. Die

lichtdur chfluteten Raume schaffen eine einzigartige Wohnatmosphéare und verleihen dem
gesamten Erdgeschoss eine eindrucksvolle Prasenz, die zugleich einladend und
zurtickhaltend wirkt.

Das durchdachte Raumkonzept ermoglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene und
bietet damit ein Héchstmal? an Wohnqualitat. Grof3ziigige Raumzuschnitte, flieRende
Uber génge und har monische Proportionen schaffen ein Ambiente, das sowohl
reprasentativen Ansprlichen als auch einem entspannten L ebensstil gerecht wird.

Im Zuge umfassender M oder nisierungen in den Jahren 2017 und 2023 wurde grof3er Wert
auf die Verbindung von zeitloser Asthetik und hochwertiger Ausstattung gelegt. Exklusive
Materialien, sorgfaltig ausgewahlte Details sowie mal3gefer tigte Einbauten unter streichen
den besonderen Charakter dieser Immobilie. Die Ausstattung lasst kaum Winsche offen und
erfullt die Erwartungen von anspruchsvollen Kaufern, die Wert auf Qualitat, Komfort und
Stil legen. Naheres dazu unter dem Punkt ,, Ausstattung und Details®.

Diese Villa begeistert nicht durch laute I nszenierung, sondern durch ihre

Selbstver standlichkeit. Sie steht fir eine Form von Luxus, die sich durch Grofziigigkeit,
Wertigkeit und eine aul3er gewohnliche Wohnatmosphar e definiert. Ein Domizil fur
Menschen, die das Besonder e schatzen und ein Zuhause suchen, das bleibende Werte mit
hochstem Wohnkomfort ver bindet.
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Détails des commodités

vollunterkellerte Villain Bungalowbauweise / Wohnen auf einer Ebene

Decken Firsthoheim Erdgeschossca. 7 m!

Doppelwandige M assivbauweise mit 2 x 30er Wanden / 60er Wandstarke

Jeweils 2 doppeltver glaste Kunststofffenster mit Zwischenraum verbaut (4-fach-Ver glasung)
1 x Doppelgarage unterkellert / 1 x Einzelgarage mit Durchfahrt zum Garten

Groler Wintergarten mit Holzofenkamin

Vorbereitung fiir Zentralstaubsauger System

Heizungsanlage, Baujahr 2022, fir das gesamte Anwesen: hocheffiziente Gas-
Brennwertanlage inkl. FuBbodenheizung auf beiden Etagen.

Installation einer PV-Anlage im Jahr 2022 mit einer Leistung von 22 kWp zur eigenen
Stromer zeugung.

Be- und Entluftungsanlage mit Warmer iickgewinnung auf beiden Etagen.
Klima-Invertergerate (Heizen moglich) 2020 und 2022 eingebaut.

M oder ne Entkalkungsanlage.

Hochwertige Gaggenau-K tiche mit Gaskochfeld, I nduktionskochfeld, Vakuumierer,
Dampfgarer, 2 x Tellerwarmer, Backofen, Backofen mit Grillfunktion.

Alarm- und Sicherheitsanlage sowie Sicher heitstiiren.

Brunnen fir Gartenbewasser ung (keine automatische Bewasser ung) zusétzlich eine
ungenutzte ca. 10 m3 grof3e Regenwasser zister ne.

Glasfaseranschlussist beantragt.

M oder nisier ungen / Sanier ungen:

2017: Elektrik, Grundrissanpassungen, K iiche, AufR3enanlage, Schiebeelemente, Terrassentlir
2019: elektrische Rollladen / AufRenrollladen

2022: Heizungsanlage

2023: Boden, Innentiiren, Erweiterung Elektrik, Badezimmer inkl. Geberit Aqua-Clean
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Tout sur |'emplacement

Die Ortsgemeinde Partenheim liegt im Herzen Rheinhessensim Landkreis Alzey-Worms
und bietet Familien eine ruhige, natur nahe Wohnlage mit guter Anbindung an die
umliegenden Stadte Mainz, Alzey, Bad Kreuznach und Bingen. Die familienfreundliche
Gemeinde verbindet dorfliche L ebensqualitéat mit einer gut ausgebauten I nfrastruktur fir
den Alltag.

Fir die Betreuung der jlngsten Einwohner steht ein evangelischer Kindergarten direkt im
Ort zur Verfligung. Die Einrichtung betreut Kinder bereits ab dem Kleinkindalter und
verfiigt tiber ein umfassendes Betr euungsangebot mit erweiterten Offnungszeiten. Zudem
wird die bestehende Kita-Infrastruktur kontinuierlich weiter entwickelt und ausgebaut.

Auch die schulische Versorgung ist gesichert: Die Grundschule Partenheim befindet sich
direkt im Ort und bietet zusatzlich eine verlassliche Betreuung mit Mittagessen sowie
Hausaufgabenbetreuung bisin den Nachmittag hinein —ein grof3er Vorteil fur berufstétige
Eltern.

Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten finden Familien sowohl innerhalb der Gemeinde als
auch in der reizvollen rheinhessischen Higellandschaft. Zahlreiche Rad- und Wanderwege,
Spielmoglichkeiten sowie ein aktives Vereinseben schaffen ein familienfreundliches Umfeld
mit hoher Lebensqualitét. Die umliegenden Weinber ge und Naturflachen laden zu
gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein.

Durch die gute Verkehrsanbindung an das regionale Busnetz bestehen regelmaRige
Verbindungen in Richtung Mainz, Nieder-Olm, Worrstadt und Bad Kreuznach. Pendler
profitieren zudem von der Nahe zu den Autobahnen A63 und A61, wodurch die
Wirtschaftsregion Rhein-Main schnell erreichbar ist.

I nsgesamt préasentiert sich Partenheim als attraktiver Wohnstandort fir Familien, dieein
ruhiges und sicheres Umfeld mit kurzen Wegen zu Bildungseinrichtungen, guter
Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat suchen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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