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Wohnen, wo die Natur beginnt — Grol3zlgiger
Bungalow in idyllischer Randlage von Rockenhausen

CODE DU BIEN: 26145283

VON POLL

n-poll.com

PRIX D'ACHAT: 315.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 169 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
853 m?
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En un coup d'aal

26145283 315.000 EUR

ca. 169 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 massif

1x Abri devoitures, 1 ca. 64 m

x surfacelibre, 1 x Terrasse, WC invités

Garage
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

Huile energetique

26.10.2035 222.30 kWh/m2a
G

Combustibleliquide
1978
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Plans d'étage

Arbeiten
ca.24m?

Schlafen

ca. 17 m? /I

Bad \ Essen
ca: 2 a. 19 m?

Sdn e Winter- -
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WC __» .|
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Wohnen/Kochen
ca. 18 m?

4 Schlafzimmer
ca. 17 m?

nicht
unterkellert

Hobbyraum

ca.32m?

Ollager
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Une premiereimpression

Dieser grof3ziigige Bungalow in begehrter Feld- und Waldrandlage von Rockenhausen bietet
ideale Voraussetzungen fur Familien, die natur nahes Wohnen mit viel Platz und
individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten verbinden moéchten. Auf einem ca. 853 m2 grof3en
Grundstiick gelegen, Uberzeugt die Immobilie insbesondere durch ihreruhige Lage, den
schénen Weitblick sowie den grof3ziigigen Garten, der viel Raum zum Spielen, Entspannen
und gemeinsamen Verweilen im Freien bietet.

Die Gesamtwohnflache von ca. 169 m2 verteilt sich auf ein durchdachtes Raumkonzept im
Erd- und Untergeschoss mit angenehmer Wohnatmosphére. Grof3e Fenster flachen sorgen
fur helle RGume und schaffen eine har monische Verbindung zwischen Innen- und
AulBenbereich. Der Wintergarten erweitert den Wohnbereich auf attraktive Weise und ladt
zu jeder Jahreszeit zum Entspannen ein.

Im Gartengeschoss befindet sich zusatzlich eine mogliche Einlieger wohnung mit ca. 52 m?
Wohnflache, diesich ideal fiir M ehr gener ationenwohnen, Wohnen und Arbeiten, Gaste oder
zur teilweisen Vermietung eignet. Dar tiber hinaus bietet die Immobilie einen grof3en
Hobbyraum sowie weiter e vielseitig nutzbar e Flachen im Unter geschoss.

Ein weiterer Pluspunkt ist der grof3ztigige Dachboden, der zusatzlichen Stauraum bereithalt.
Die Olzentralheizung aus dem Jahr 2005, unter stiitzt im Erdgeschoss durch eine
FulRbodenheizung, versor gt das Haus zuverlassig mit Warme und sorgt fir angenehmen
Wohnkomfort.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand, bietet jedoch gleichzeitig
die M églichkeit, durch individuelle M oder nisierungsmaf3nahmen den eigenen Wohntraum
zu verwirklichen. Die geschatzten anstehenden M oder nisierungskosten belaufen sich auf ca.
150.000 €.

Abgerundet wird dieses attr aktive Angebot durch drei PKW-Stellplatze direkt am Haus.
Diese Immabilie vereint grof3ziigiges Wohnen, naturnahe L age und vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten — eine seltene Gelegenheit fir Familien mit Platzbedarf und dem
Wunsch nach einem Zuhause mit besonderem Potenzial.
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Détails des commodités

—wohnen auf einer Ebene

—maogliche, ca. 52 m2 grof3e, separ ate Einliegerwohnung im Garten- / Unter geschoss
— Olzentralheizung aus dem Jahr 2005

—drel PKW-Stellplatze

—Wintergarten, Terrasse und Freisitz

—grof3er Dachboden

—unmittelbar e Feld- und Waldrandlage
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Tout sur |'emplacement

Die charmante Kleinstadt Rockenhausen Uberzeugt mit einer hohen L ebensqualitat und
bietet insbesondere Familien ein angenehmes und natur nahes Wohnumfeld. Eingebettet in
diereizvolle Landschaft des Nordpfélzer Berglandes verbindet die Stadt eineruhige
Wohnatmosphare mit einer gut ausgebauten Infrastruktur destéaglichen Bedarfs.

Kindergarten, Grundschule sowie weiter fliihrende Schulen befinden sich direkt vor Ort und
sind vielfach bequem erreichbar. Zahlreiche Freizeit- und Sportangebote, Spielplatze sowie
ein reges Vereingeben schaffen ideale Bedingungen fir Kinder und Jugendliche. Die
umliegende Natur ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien, Spazier gangen und
Fahrradtouren ein.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und gastronomische Angebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sorgen fiir kurze Wegeim Alltag. Uber den Bahnhof sowie die
guten StralRenanbindungen sind auch die Stadte Kaiserslautern, Bad Kreuznach und Mainz
gut erreichbar, wodurch Rockenhausen sowohl fiir Pendler alsauch fur Familien mit
Wunsch nach naturnahem Wohnen attraktiv ist.

Die Kombination aus familienfreundlicher Infrastruktur, ruhiger Lage und natur naher
Umgebung macht Rockenhausen zu einem beliebten Wohnstandort mit hohem
Erholungswert.




CODE DU BIEN: 26145283 - 67806 Rockenhausen - Rockenhausen (Stadt)

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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