Gau-Odernheim

Besondere Gelegenheit fur Individualisten und
Macher im Herzen von Gau-Odernheim!

CODE DU BIEN: 26145281

- |

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 135.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 121,18 m2 « PIECES: 3 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 138 m?2
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En un coup d'aal

26145281 135.000 EUR
ca. 121,18 m? Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1920 A rénover
massif
WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Granulé energetique
13.03.2036 274.40 kWh/m2a
H
Pellet
1920
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Lapropriété
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Plans d'étage

Heizungs/
Abstellraum

ca. 41 m?

W Vorratsraum
ca. 5 m?
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Speicher
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Une premiereimpression

Dieses besonder e Haus mit Geschichte bietet eine seltene Gelegenheit fiir alle, die Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach vereinen mochten. Die ehemalige Apotheke tiber zeugt durch
ihren individuellen Charakter und er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fur
Gewer betreilbende, Wohnungssuchende, Paar e oder eine kleine Familie mit Platzbedarf far
ein Homeoffice oder eine selbststandige Tatigkeit.

Die Immobilie wurde auf einem kompakten Grundstiick mit 138 m2 erbaut. Sie verfiigt
aufgrund der damaligen Grenzbebauung tUber keinen Garten. Allerdings bietet sie mit ca.
121 m2 Wohn- und Nutzflachen ausreichend Platz, um eigene Wohnwiinsche zu
verwirklichen. Ebenso befindet sich direkt am Haus ein Uberdachter, kleiner PKW-
Stellplatz. Das Gebaudeist — bis auf einen kleinen Kriechkeller mit ca. 9 m2—nicht
unterkellert.

Eine echte Besonder heit stellt der grof3ztigige Dachboden mit ca. 121 m2 dar, welcher nach
eigener fachlicher Priifung eine attraktive Ausbaur eser ve bieten konnte und somit weiteres
Potenzial fir zusatzlichen Wohn- oder Arbeitsraum er 6ffnet.

Technisch wurde bereitsin wichtige Bereiche investiert: Eine moder ne Pellet-Zentralheizung
mit Sackbefullung aus dem Jahr 2021 sorgt fir zeitgemal3e und effiziente

Warmever sorgung. Die doppelver glasten Kunststofffenster sowie die Haustir ssammen aus
dem Jahr 2002. Das Dach wurde auf der Siidwestseite im Jahr 1997 und auf der Nordostseite
im Jahr 2004 erneuert.

Fir die zukiinftigen Eigentiimer sollte ein Budget fir M oder nisierungsmafinahmen von
geschéatzt ca. 100.000 € eingeplant werden, um das Haus weiter an heutige Wohnstandards
anzupassen und sein volles Potenzial zu entfalten.

I nsgesamt handelt es sich um eine charmante und vielseitige Immaobilie mit Geschichte, die
besondersfir Kaufer interessant ist, die das AufRer gewohnliche suchen und ihre eigenen
I deen verwirklichen méchten.

Bedar fsausweis — Endener giebedarf: 274,4 kWh/m2a — Ener gieeffizienzklasse: H —
wesentlicher Energietréger: Pellets— Baujahr It. Energieausweis. 1920
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Détails des commodités

—ehemalige Apotheke/ Einfamilienhaus ohne Gartenanteil mit kleinem Stellplatz
—ca. 121 m2 grofRer Dachboden, als eventuelle Ausbaur eserve

— Pelletzentralheizung 2021 er neuert

—Dach: 1997 (Sudwestseite) und 2004 (Nordostseite) erneuert

—doppelver glaste Kunststofffenster und AufRentiiren 2002

— Dachfenster im Badezimmer 2001 erneuert
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Tout sur |'emplacement

Gau-Odernheim mit seinen ca. 3.900 Einwohnern ist anerkanntes Kleinzentrum in der
Verbandsgemeinde Alzey-L and. DasWeindorf ist gepragt von Landwirtschaft und
Weinbau. Aber auch Handel und Gewerbe wird hier flei3ig betrieben. Der tagliche Bedarf
wird durch mehrere Einkaufsmaoglichkeiten (SB-Mé@rkte), sowie Banken, Allgemein-, Dental-
und Veterindrmediziner vor Ort gedeckt.

Gau-Odernheim ist eine aufstr ebende Gemeinde. Kontinuierlich und bedacht wurden in der
Vergangenheit Baugebiete fiir die Neuansiedlung von Birgern erschlossen.

Zahlreiche aktive Vereine bieten Ihnen vielfaltige Gelegenheiten fiir allerlei sportliche
Betatigung. Hierfur stehen ein Sportplatz, ver schiedene Hallen und ein Tennisplatz zur
Verflgung. Gau-Odernheim besitzt Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule.
Eingerahmt von Weinber gen haben Sie rund um das beschauliche Dorf vielfaltige

M 6glichkeiten zum Wandern und Radeln.

Die Autobahnen A 61 und A 63 erreichen Siejeweilsin 5 Minuten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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