Kettenheim

Wo Kinderlachen zuhause ist: Modernes
Familienglick zum Soforteinzug!

CODE DU BIEN: 26145286

‘ VON POLL

I
7

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 639.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 210,7 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN
: 542 m?2




CODE DU BIEN: 26145286 - 55234 Kettenheim

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Plans d'étage

Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur |'emplacement
Plusd'informations

Contact




CODE DU BIEN: 26145286 - 55234 Kettenheim

En un coup d'aal

26145286 639.000 EUR

ca. 210,7 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2016 Bon état
massif

2x surfacelibre, 1 x
Garage ca. 28 mz?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Electricité 27.19 kWh/m2a
16.06.2036
A+
Pompe a chaleur 2016

hydrauligue/pneumatique
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Plans d'étage

e :: _
7 v ;

Kochen/Essen
ca. 44 m?*
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Une premiereimpression

Manche Hauser sind einfach nur vier Wande —und manche werden zum Mittelpunkt des
Familienlebens. Dieses neuwertige M assivhaus aus dem Jahr 2016 bietet jungen Familien
genau den Ort, an dem Erinnerungen entstehen, Kinder unbeschwert aufwachsen und jeder
Tag ein Stick Lebensqualitat bedeutet.

Auf rund 211 m? Wohnflache, aufgeteilt auf 6 Zimmer, erwartet Sie ein durchdachtes
Zuhause, das moder nes Wohnen mit Behaglichkeit verbindet. Her zstiick desHauses ist der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener Raumgestaltung. Hier trifft die hochwertige
Nolte-Einbaukiche auf einen lichtdur chfluteten Essbereich, in dem gemeinsames K ochen,
Spielen und Zusammensein ganz selbstver standlich werden.

An kihleren Tagen sorgt der gemiitliche Holzofen im Wohnzimmer fir eine besonders
war me Atmosphére. Wahrend drauf3en die Jahreszeiten wechseln, genief3en Sie hier das
beruhigende Knistern des Feuer s und wertvolle Familienmomente.

Dank der energieeffizienten L uft-Wasser-Warmepumpein Verbindung mit einer
angenehmen Fuf3bodenheizung profitieren Sie von modernem Wohnkomfort und niedrigen
Energiekosten. Diedreifach verglasten Kunststofffenster sowie die elektrischen Raffstores
im Erdgeschoss unter streichen den hohen Qualitétsstandard dieser Immobilie.

Das liebevoll angelegte Grundstiick mit ca. 542 m2, |adt dazu ein, das L eben nach drauf3en zu
verlagern. Ob Frihstick auf der sonnigen Terrasse, entspannte Grillabende mit Freunden
oder ein sicherer Spielbereich fur die Kinder — Garten und AuRRenanlagen sind bereitsfertig
gestaltet und sofort nutzbar.

Auch an praktischen Komfort wurde gedacht: Eine grof3ziigige Gar age, ebenfallsin
M assivbauweise, bietet nicht nur Platz fir Ihr Fahrzeug, sondern er 6ffnet durch den
angrenzenden Bereich sogar die Mdglichkeit, Ihren personlichen Wellnessbereich mit Sauna

zu verwirklichen. Zusatzlich stehen zwei weitere PK W-Stellplatze zur Verfigung.

Der groRRe Dachboden schafft wertvolle zusatzliche Abstell- und Lager moglichkeiten und
sorgt dafur, dass alles seinen Platz findet.

Das Beste daran: Sie kdnnen ohne Renovierungsaufwand direkt einziehen und Ihr neues




Zuhause vom ersten Tag an genief3en. Kein Baustress, keine langen Wartezeiten — einfach
die Tur offnen und das neue Familienkapitel beginnen.

Ein Haus, das moder nes Wohnen, hochwertige Ausstattung und ein behagliches
Zuhausegefuhl in idealer Weise vereint —bereit fir Menschen, die mehr suchen alsnur eine
Immobilie. Hier wartet Ihr neues Zuhause.
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Détails des commodités

—mit 36er Porotonsteinen, massiv gebautes Einfamilienhaus, ohne Keller

— L uftwarmepumpenheizung mit Ful3bodenheizung

—hochwertige Nolte-Einbauktiche mit NEFF-Elektr oger aten

—Holzofen im Wohnzimmer

—dreifach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Raffstoresim Erdgeschoss
—grof3e, massiv gebaute Garage mit M dglichkeit fir Erweiterung Sauna

—fertig angelegtes Grundstiick mit Garten und Terrasse
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Tout sur |'emplacement

Kettenheim ist eine kleine char mante Ortsgemeinde mit ca. 330 Einwohnern im Landkreis
Alzey-Wormsin Rheinhessen und bietet Familien ein ruhiges, naturnahes Wohnumfeld mit
hoher Lebensqualitat. Die Gemeinde liegt im Alzeyer Higelland, umgeben von Weinbergen
und weitlaufigen Feldern, und vereint landliche I dylle mit kur zen Wegen zu den wichtigsten
Einrichtungen destéaglichen Bedarfs.

Besondersfir Familien ist die Nahe zur Kreisstadt Alzey attraktiv. Dieseist in wenigen
Minuten erreichbar und bietet ein umfassendes Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten,
weiterfiilhrenden Schulen, Arzten, Freizeiteinrichtungen sowie kulturellen Angeboten.
Gleichzeitig genief3en Bewohner in Kettenheim die Ruhe und Sicherheit einer kleinen,
gewachsenen Dorfgemeinschaft.

Die Betreuung der jungsten Familienmitglieder erfolgt Gber die Kindertagesstatte

» Kettenheimer Grund” im benachbarten Wahlheim. Die moder ne Einrichtung betreut
Kinder bereitsab dem Krippenalter biszur Einschulung und bietet ver schiedene
Betreuungsmodelle, die sich gut mit den Bedirfnissen berufstatiger Eltern vereinbaren
lassen.

Fir Freizeit und Erholung stehen zahlreiche Rad- und Wanderwege in der reizvollen
rheinhessischen Landschaft zur Verfligung. Die umliegenden Weinber ge und Naturflachen
schaffen ideale Voraussetzungen fiir gemeinsame Familienaktivitéten im Freien. Dar Uber
hinaus profitieren Familien von einem aktiven Vereinsleben und einer starken
Dorfgemeinschaft, die das soziale Miteinander férdern.

Die verkehrsglinstige L age ermdglicht eine gute Anbindung an die Stadte Mainz, Worms
und Bad Kreuznach. Uber die nahegelegenen Bundesstrafen und Autobahnen sind sowohl
die Region Rhein-Main als auch zahlreiche Arbeitsstandorte schnell erreichbar, wodurch
sich Kettenheim auch fur Pendler als attraktiver Wohnort etabliert hat.

I nsgesamt préasentiert sich Kettenheim als familienfreundlicher Wohnstandort fur alle, die
natur nahes Wohnen, eine sichere Umgebung fiir Kinder und die Vorziige einer lebendigen
Dorfgemeinschaft mit guter Anbindung an die umliegenden Stadte schéatzen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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