Alzey / Weinheim - Weinheim

Ankommen, wohlfihlen und gemeinsam wachsen —
| hr neues Familienzuhause am Feldrand!

CODE DU BIEN: 26145274

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 465.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 111 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
432 m?
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En un coup d'aal

26145274 465.000 EUR

ca. 111 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2005 Bon état
massif

1 x surfacelibre, 1 x
Garage ca. 60 mz2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
29.01.2036 62.95 kWh/m2a
Gaz B
2005
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Plans d'étage

Wohnen/Essen
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Schlafen f_
ca. 12 m?
Flur

ca.3 m?*

Badezimmer
ca.8 m?
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Une premiereimpression

Stellen Sie sich vor: DieKinder spielen im Garten, wahrend Sie auf der Terrassedie
Abendsonne geniefen. Direkt vor der Haustlr beginnen Felder und Natur, fernab vom
Trubel des Alltags. Genau dieses besonder e L ebensgefiihl bietet diesesliebevoll geplante
Einfamilienhaus, das 2005 in massiver Bauweise von Town & Country auf einem 432 m2
groRRen Grundstuck errichtet wurde.

Mit rund 111 m2 Wohnflache und insgesamt fiinf Zimmern bietet das Haus viel Platz fur das
Familienleben von heute und morgen. Helle Raume, eine dur chdachte Aufteilung und
zahlreiche Ruickzugsmoglichkeiten schaffen eine Atmosphare, in der sich Grof3 und Klein
gleichermafien wohlfiihlen. Erganzt wird das Raumangebot durch ein vielseitig nutzbares
Gartenzimmer sowie ein komfortables Badezimmer mit Badewanne und Dusche — perfekt
fur den Familienalltag.

Der Mittelpunkt des Hausesist das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer. Hier kommen
Familie und Freunde zusammen, hier wird gespielt, gelacht und gemeinsam gegessen. Der
gemtliche Holzofen sor gt besondersin der kalten Jahreszeit fiir eine warme und behagliche
Atmosphére. Vom Wohnbereich gelangen Sie direkt auf den Balkon, von dem Sie einen
schonen Blick Uber daszum Garten hin abgesetzte Grundstiick genief3en konnen. Die
erhohte L age vermittelt dabei ein besonderes Gefiihl von Ruhe und Privatsphére.

Ein weiteres Highlight ist dasrund 32 m2 grof3e Gartenzimmer. Ob als Spielzimmer,
Hobbybereich, Homeoffice oder gemditlicher Treffpunkt fur die ganze Familie — dieser
zusatzliche Raum er 6ffnet zahlreiche M 6glichkeiten. Dank des zweiten Holzofens kann er
das ganze Jahr Uber genutzt werden. Direkt angrenzend ladt die etwa 27 m2 grof3e Terrasse
dazu ein, Sommerabende mit Freunden zu verbringen, den Kindern beim Spielen zuzusehen
oder einfach die Ruhe der Umgebung zu genief3en.

Auch an die Zukunft wurde gedacht: Eine Regenwasser zister ne mit 5.600 Litern unterstiitzt
die nachhaltige Gartenbewasser ung, die moder ne Gaszentralheizung sor gt fur effizientes
Heizen und bereitsvorbereitete Leitungen erleichtern die spatere Installation einer
Photovoltaikanlage. Zusatzlichen Stauraum bieten der grof3e Dachboden sowie zahlreiche
Nutz- und Abstellflachen im Kellergeschoss—ideal fur Fahrrader, Spielzeug, Vorréate und
alles, was eine Familieim Laufe der Jahre sammelt.

Komplettiert wird das Angebot durch eine Einzelgarage mit Wallbox sowie einen weiteren
Stellplatz direkt davor. So sind Sieauch in Sachen M obilitat bestensfir die Zukunft
ger Ustet.




Dieses Hausist mehr alsnur eine Immobilie—esist ein Ort zum Ankommen, Aufwachsen
und Erinnerungen schaffen. Die ruhige Feldrandlage, das familienfreundliche Raumangebot
und dievielen liebevollen Details machen es zu einem Zuhause, in dem sich das
Familienleben in seiner schénsten Form entfalten kann.

Verbrauchsausweis — Endener giever brauch: 62,95 kWh/m?2a — Ener gieeffizienzklasse: B —
wesentlicher Energietréger: Gas —Baujahr It. Energieausweis. 2005
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Détails des commodités

—Vollunterkellertes Town-and-Country-Massivhaus

— Erdgeschoss und Dachgeschoss mit ca. 111 m2 Wohnflache
—5Zimmer, 1 Badezimmer mit Badewanne und Dusche

—groRBes Gartenzimmer im Kellergeschoss mit Terrasse und Holzofen
—welterer Nutz- und Stauraum im Kellergeschoss und auf dem Dachboden
— gpar same Brennwer t-Gaszentr alheizung von 2005

—Balkon mit Ausblick und unmittelbare Feldrandlage

— Einbaukiiche mit Elektrogeraten und einer neuen Splilmaschine
—ca. 32 m2grol3e Terrasse

— Einzelgarage mit Wallbox und ein freier Stellplatz

—5.600 Liter grol3e Regenwasser zister ne flir Gartenbewdasser ung




CODE DU BIEN: 26145274 - 55232 Alzey / Weinheim - Weinheim

Tout sur |'emplacement

Alzey-Weinheim ist ein attraktiver Stadtteil der Volkerstadt Alzey und verbindet auf ideale
Weise ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur. Eingebettet in die
reizvolle Higellandschaft Rheinhessens und umgeben von Weinbergen und Feldern, bietet
Weinheim ein hohes M a3 an L ebensqualitat — besondersfur Familien, Paare und
Ruhesuchende.

Der Ort zeichnet sich durch eine gewachsene, gepflegte Wohnstruktur und ein angenehmes
nachbar schaftliches Umfeld aus. Spazier- und Radwege beginnen praktisch vor der Haustir
und laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Gleichzeitig sind die
Einrichtungen desté&glichen Bedarfs, Kindergérten, Schulen, Arzte sowie
Einkaufsmoglichkeiten im nahegelegenen Alzeyer Stadtzentrum in wenigen Minuten
erreichbar.

Die ver kehr sgiinstige Anbindung macht Alzey-Weinheim besonder s attraktiv: Uber die
nahegelegene A61 sowie die B271 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Mainz,
Wiesbaden, Worms und L udwigshafen. Auch der Bahnhof Alzey bietet eine sehr gute
Anbindung an den regionalen und tberregionalen Bahnverkehr.

Alzey-Weinheim vereint somit die Vorzige einesruhigen Wohnortesim Grinen mit der
Nahe zu urbaner Infrastruktur —eine Lage, die sowohl Erholung als auch
Alltagstauglichkeit auf hohem Niveau bietet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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