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CODE DU BIEN: 25145249 - 55599 Eckelsheim

En un coup d'aal

25145249 989.000 EUR
ca. 503 m2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1591 MwSt.) des

beurkundeten

8 x surfacelibre Kaufpreises

Refait a neuf
ca. 440 m?2
ca. 943 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
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Plans d'étage

| Schlafen

Scheune Durchgang




\/p VON POLL

L ]

Scheune/Luftraum




‘ VON POLL

OO

Dachboden/Heizung

(T
i

*

= Turmzimmer Meetingraum/
ﬁ .’ Schulungsraum

TINRATAY

Dachboden Scheune

T




Badezimmer

B
___J.

Badezimmer




\/p VON POLL

Schlafen °F e

"
|

Wohnen/Essen

=

)=

tur/
Kf.:zl: = . Badezimmer

-

[TLITTTLLL

)

Schlafen

s
CLTLITI

Dach-
terras
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Une premiereimpression

Cette propriété classée, une cour triangulaire, allie avec élégance le charme delarégion
rhénano-hessoise au confort moder ne, offrant un cadre de vie et de travail exceptionnel dans
un environnement paisible et pourtant bien desservi. Mentionnée pour la premierefoisdans
lesregistres del'abbaye d'Eberbach en 1591, |a propriété comprend une maison principale
avec un appartement au rez-de-chaussée doté d'uneterrasse privative. L es éages supérieurs
et legrenier abritent des chambresd'h6tesindividuelles avec salle de bains privative, une
cuisine équipée, une salle de petit-déjeuner et, au dernier étage, une salle de formation avec
vue sur Eckelsheim. Un immeuble d'appartements, situé en face de la maison principale,
comprend trois appartements detailles différentes, chacun équipé d'une kitchenette, d'une
salle de bains, d'un coin repas et d'un espace nuit. L'appartement mansar dé bénéficie
également d'uneterrasse sur letoit. Si ces espaces ne suffisent pas, les deux granges
attenantes offrent un potentiel d'aménagement important au rez-de-chaussée et au dernier
étage. Cette propriété offreains a sesfuturs propriétairesune grande flexibilité d'utilisation
et d'aménagement. Que ce soit pour une famille multigénérationnelle, un espace combinant
vie et travail, unelocation, un usage commercial, une location Airbnb, une chambre d'hétes
ou un simple investissement, toutes ces possibilités sont envisageables. La ferme afait |'objet
d'unerénovation compléte a partir de 1990 et a été agrandie au fil du temps. Un soin
particulier a été apportéala préservation de son caractere historique et al'intégration de
principes de construction écologique, avec I'utilisation d'enduit d'argile, de cellulose et
d'isolant en fibres de bois. Sur le plan éner gétique, des chaudiéres a condensation
performantes, alimentées au gaz liquéfié et complétées par un systéme solaire thermique
pour |'eau chaude sanitaire, ont étéinstallées. L'eau chaude sanitaire est fournie par un
systeme professionnel puisant dans une citerne de 12 m3. Des|'entrée dansla propriété, sous
I'arche donnant sur la cour pavée arborée, on se sent immédiatement al'aise, au calme,
comme chez soi. Lelieu inviteinstantanément a la détente et permet d'échapper au stressdu
guotidien. Unefoisleslieux repérés, on est surprisde découvrir qu'un ensemble de
batiments et de cour, rénové avec soin et entretenu avec minutie, se cache avec unetelle
discrétion au coaur d'un vieux village. Chaque chambre et appartement est décoré
individuellement avec une touche asiatique et des éléments culturels. Autre point important
pour lesfuturspropriétaires: aucune rénovation majeure n’est prévue pour le moment,
hormis|’aménagement supplémentaire des granges. Toutes les autres rénovations des
batiments, ainsi que les plans, sont détaillés dans les sections « Caractéristiques, Détails » et
« Agencement ». Nous vousinvitons a venir nousrendrevisite et a découvrir par vous-méme
les détails de chaquelieu.
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Détails des commodités

1591 erstmals erwahnt in den Kirchenbtichern des Klosters Eberbach

1766 Umbau und Sanierung durch Monche, ehem. Klosterzehnthof, Dreifliigelanlage;
spatbar ockes Fachwer khaus, tlw. massiv, bez. 1766. So gelistet im Verzeichnisder
Kulturdenkmaler Kreis Alzey-Worms

1989 Uber nahme bzw. K auf des Hofes

ab 1990 Beginn der Sanierungsarbeiten im Haupthaus und Nebengebaude

ab 1999 Umbau fir Umnutzung einer Scheune und Teile des Haupthauses zu Gastezimmern
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Tout sur |'emplacement

Eckelsheim ist eine kleine Ortsgemeinde im Landkreis Alzey-Wormsin Rheinland-Pfalz mit
ca. 409 Einwohner. Sie gehort der Verbandsgemeinde Wollstein an. Der Ort liegt innerhalb
des Naher holungsgebietes Rheinhessische Schweiz. Seit vielen Jahren ist das,, Wein- und
Kréauterdorf* bekannt flr seineintensive Arbeit in und fur die Natur. Zahlreiche
Wildkrauterveranstaltungen finden vom Fruhling biszum Herbst statt. Aus geologischer
Sicht gilt der Ort seit langem als ausgespr ochen inter essant. Als Sensation erwies sich das
vor einigen Jahren in einer Eckelsheimer Kiesgrube ausgegrabene 35 Millionen Jahre alte
Brandungskliff am Steigerberg.

Das Eckelsheimer Wahrzeichen ist die Ruine der spatgotischen Beller Kirche. Seit 1982
finden in den Sommermonaten zahlreiche kulturelle Veranstaltungen in der Ruine statt. Im
Jahr 2002 wurde der historische Bellermarkt, der 1902 zuletzt stattfand, wieder rund um die
Beller Kirche abgehalten.

Im ca. zwei Kilometer entfernten Wallstein finden Sie alles, fir den taglichen Bedarf.

L adengeschéfte der unter schiedlichsten Art, Dienstleistungs- und Handwer ksbetriebe sind
im Ort angesiedelt. Anwalte, Architekten, Steuerberater, Notar und andere bieten ihre
Dienste an, ebenso wie Backer eien, Getrankemarkt, L ebensmittelgeschafte und Metzgere.
Dies zeigt sich auch im Gesundheitswesen: Mehrere Allgemeinarzte, I nternist, Kinderar zt,
Zahnar zt, Ergotherapie, Ernéhrungsberatung, Fitnessclub, Heilpraktiker, L ogopadie,
Massage, Physiotherapie, diesallesist hier zu finden.

Fir junge Familien bietet sich hier ein breites Spektrum von Kinderkrippe bis Realschule
plus, Freibad, Sportanlagen, Ferienspiele, Jugendtreff etc. Die Stadte Alzey und Bad
Kreuznach sind von hier in ca. 15 Minuten zu erreichen. Ebenso bietet sich in 10
Autominuten entfernt die Autobahnanschlussstelle A 61 in Gau-Bickelheim. Von hier haben
Siekurze Wegein das Rhein-Main-Gebiet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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