VON POLL

Dintesheim

Charmante maison individuelle — en grande partie
modernisee et polyvalente dans son utilisation !

CODE DU BIEN: 25145239_2

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 225.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 122 m2 « PIECES: 5.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 169 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25145239 2 225.000 EUR
ca. 122 mz Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
4 beurkundeten
Kaufpreises
1 2010
1928
massif
2 x surface libre
ca. 35 m2
WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
Gaz liquide énergétique
04.06.2035 208.49 kWh/mz2a
G
1928
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse st Ihre personliche und exklusive

ook

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Vous recherchez une maison chaleureuse en pleine nature ? Cette maison individuelle
en bordure de champ pourrait bien étre celle qu'il vous faut ! Construite en 1928, cette
solide maison en briques a bénéficié d'une rénovation compléte en 2010 et offre environ
122 m2 de surface habitable sur un terrain d'environ 169 m2. Un petit jardin d'environ 20
m2 invite a la détente. La toiture a été refaite au milieu des années 2000 et l'isolation du
plafond sera renforcée a lI'automne 2025. Lors de la rénovation de 2010, les fenétres, le
systeme de chauffage (avec sa propre citerne de gaz), l'installation électrique et la
plomberie ont également été modernisés. Une extension a été ajoutée la méme année,
comprenant une salle de bain spacieuse avec baignoire et douche, ainsi qu'une chambre
lumineuse pouvant également servir de bureau. Au total, la propriété offre cing pieces et
demie, dont quatre chambres. Elle convient donc parfaitement aux personnes seules,
aux couples, aux petites familles ou comme investissement locatif. Le coeur de la maison
est un vaste espace de vie ouvert comprenant un salon, une salle a manger et une
cuisine aménagée datant de 2010 — un lieu idéal pour des moments conviviaux en famille
ou entre amis. Outre le chauffage central au gaz, un poéle a bois procure une chaleur
agréable et crée une ambiance chaleureuse, particulierement en hiver. La maison
d'origine dispose d'un sous-sol complet offrant environ 25,50 m2 d'espace de rangement.
Une buanderie (environ 9,6 m2) avec raccordement pour lave-linge et une salle d'eau a
rénover complétent ce sous-sol. A |'étage, la plomberie pour un WC supplémentaire est
déja en place — les nouveaux propriétaires pourront y intégrer leurs idées
d'aménagement. Trois autres pieces offrent de multiples possibilités d'utilisation, par
exemple en tant que chambres avec dressing. Avec un peu de bricolage et d'huile de
coude, la maison peut étre embellie. La facade, le petit jardin et la buanderie mériteraient
quelques travaux. A I'extérieur, on trouve une citerne de gaz liquide privée et deux places
de parking. Située dans un quartier résidentiel calme, cette propriété est particulierement
attractive pour ceux qui apprécient un cadre de vie paisible sans pour autant renoncer a
la proximité des infrastructures urbaines et des transports en commun. Venez découvrir
par vous-méme les atouts de ce hien : une visite est possible a tout moment ! Diagnostic
de performance énergétique (DPE) : Consommation énergétique finale :

208,49 kWh/m?/an ; Classe énergétique : G ; Source d’énergie principale : Gaz de pétrole
liquéfié (GPL) ; Année de construction (selon le DPE) : 1928.
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Détails des commodités

- 2010 modernisiert (Elektro-Heizung-Sanitar-wWasser)

- Anbau mit Badezimmer und groRem Schlafzimmer im Erdgeschoss 2010

- eigener Flussiggastank

- offene Einbaukiche mit Elektrogeraten

- Holzofenkamin im Wohn- und Esszimmer

- 2 mogliche PKW Stellplatze im Hof

- unterkellert, groRer Keller-Abstellraum mit mdglichem zweiten Badezimmer
- unmittelbare Feldrandlage

- kleine Gartenecke / Rasenflache mit ca. 20 m?

- gute Verkehrsanbindung
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Tout sur I'emplacement

Dintesheim ist eine kleine Ortsgemeinde mit ca. 159 Einwohnern im Landkreis Alzey-
Worms in Rheinland-Pfalz. Sie gehort der Verbandsgemeinde Alzey-Land an. Als
Weinbaugemeinde liegt Dintesheim im grof3ten Weinbau treibenden Landkreis
Deutschlands und mitten im Weinanbaugebiet Rheinhessen.

Das 2,3 km weit entfernte Dorf Flomborn beherbergt einen Kindergarten, eine
Grundschule, eine Realschule Plus, sowie einen Netto in dem Sie Ihren Einkauf tatigen
kénnen.

Im nahe gelegen Weindorf Gundersheim steht die Autobahnauffahrt A61 zur Anbindung
bereit.

In kurzer Fahrnédhe zu Dintesheim liegt Alzey, eine Stadt mit ca. 20.000 Einwohnern.
Alzey verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur zum Einkauf, beste Versorgung im
arztlichen Bereich und alle Schulformen. Der Stadtkern ist historisch gut erhalten.

Sie finden hier Backereien und Metzgereien, Lebensmittelgeschéafte und Supermarkte,
Restaurants, Buchladen, Vinotheken und vielféltige Einzelhandelsgeschéfte.

Ab 2024 siedelt sich mit Eli Lilly ein weltweiter Pharmakonzern in Alzey an. Die heimliche
Hauptstadt Rheinhessens ist ebenfalls direkt an die Autobahnen A 63 und A 61
angebunden. Als Teil der Wirtschaftsmetropole Rhein-Main ist Alzey neben einem
Uberaus angenehmen Wohnort auch ein beliebter Unternehmensstandort.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 208.49 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Normann Schmidt

AntoniterstralRe 44, 55232 Alzey
Tel.: +49 6731 -9909 14 0
E-Mail: alzey@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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