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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiereimpression

Cette propriété classée monument historique, construite vers 1700, bénéficie d'un
emplacement paisible et central dansle village viticole de Gau-Odernheim, sur un terrain
d'environ 156 m2. Situé en plein coaur du village, cet immeuble a usage mixte, rénové en
1999/2001, comprend un commer ce au rez-de-chaussée et deux appartements en duplex aux
étages supérieurs. L'appartement arriére et le commer ce sont actuellement loués, générant
un loyer annuel net de 12 840 €. L'appartement avant est vacant et pourrait érereloué
immédiatement au loyer annuel actuel d'environ 9 240 €. La surfacetotale
habitable/commerciale est d'environ 237 m2. Un potentiel d'augmentation desrevenusréside
dansd'éventuellesrévisions de loyer. Le commerce d'environ 56,40 m2, actuellement exploité
comme fleuriste, comprend un grand espace de vente, un bureau et destoilettes. Le magasin
et les deux appartements, d'une superficie respective d'environ 96,40 m2 et 84,30 m2, sont
accessibles par une entrée commune donnant sur une cour. Chaque appartement est
accessible par un escalier séparé. L'appartement principal comprend une cuisine, un séour,
une salle debains et un grand studio mansar dé. L e second appartement, trés lumineux,
dispose d'une cuising, d'une salle de bains, d'un s§our et detrois chambresal'éage. Des
espaces de rangement supplémentaires sont disponibles dans deux caves et dansla cour. Le
chauffage est assuré par une chaudiére a gaz. Compte tenu du caractere historique du
village, il n'y a pasde parking privé. D'importantstravaux derénovation et de

moder nisation sont détaillés ci-dessous dans la section « Caractéristiques et détails ». Par
ailleurs, apres examen et consultation d'un conseiller fiscal, une déduction fiscale pour
amortissement pouvant atteindre 50 % est envisageable pour lestravaux de
rénovation/moder nisation d'un batiment classé. N'hésitez pas a solliciter les nombreux
dispositifs d'aide publics disponibles, qui proposent des subventions ou des préts a taux
réduit pour lestravaux d'amélioration énergétique et technique. Contactez-nous pour plus
d'informations. Nos experts en financement seferont un plaisir de vous aider. Prenez
rendez-vous pour une visite et découvrez par vous-mémetous les avantages de cette offre
exceptionnelle!
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Détails des commodités

- denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschéaftshaus

- vermietbar e Flache ca. 237 m2

- aktuellejahrliche Nettokaltmietein Hohe von 12.840 €, weitere mogliche 9.240 €
- Ladengeschéft und zwel M aisonettewohnungen

- zwei Kellergewolbe

- abgeschlossener Innenhof

Sanierungen 1999/ 2001 (abgestimmt mit dem Denkmalschutzamt)

- Dachgeschoss Aufstockung mit kompletter neuer Dacheindeckung, Dammung und
Holzgebalk

- Einbau Gaszentralheizung fir ganzes Objekt

- Umfangreiche Sanierung von Auf3enputz und Fachwerk

- Einbau Uberwiegend neuer Fenster

- Innenausbau beider Wohnungen

- Elektro und Sanitarsanierung
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Tout sur |'emplacement

Gau-Odernheim mit seinen ca. 3.900 Einwohnern ist anerkanntes Kleinzentrum in der
Verbandsgemeinde Alzey-L and. DasWeindorf ist gepragt von Landwirtschaft und
Weinbau. Aber auch Handel und Gewerbe wird hier flei3ig betrieben. Der tagliche Bedarf
wird durch mehrere Einkaufsmaoglichkeiten (SB-Mé@rkte), sowie Banken, Allgemein-, Dental-
und Veterindrmediziner vor Ort gedeckt.

Gau-Odernheim ist eine aufstr ebende Gemeinde. Kontinuierlich und bedacht wurden in der
Vergangenheit Baugebiete fiir die Neuansiedlung von Birgern erschlossen.

Zahlreiche aktive Vereine bieten Ihnen vielfaltige Gelegenheiten fiir allerlei sportliche
Betatigung. Hierfur stehen ein Sportplatz, ver schiedene Hallen und ein Tennisplatz zur
Verflgung. Gau-Odernheim besitzt Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule.
Eingerahmt von Weinber gen haben Sie rund um das beschauliche Dorf vielfaltige

M 6glichkeiten zum Wandern und Radeln.

Die Autobahnen A 61 und A 63 erreichen Siejeweilsin 5 Minuten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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