Freiburg im Breisgau

Vermietete 2-Zimmer Wohnung in der Sundgauallee

CODE DU BIEN: 26022081
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En un coup d'aal

26022081
ca. 67 m2
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1 x Parking souterrain

340.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
15.11.2029 147.00 kWh/mz2a
Gaz E
1980
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Plans d'étage

Abstellraum
ca.3m?

Schlafen
ca. 19 m?
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Une premiereimpression

Diese 2 Zimmer Etagenwohnung bietet eine Wohnflache von ca. 67 m2 und prasentiert sich
alsinteressantes Angebot fir Kapitalanleger oder auch spéaterer Eigennutzer. Das Obj ekt
verflgt insgesamt Uber zwei Zimmer, wodur ch es vielféltige Nutzungsmaglichkeiten bietet —
etwa als klassisches Wohnzimmer mit angrenzendem Schlafzimmer, als gro3ziigiger
Arbeitsbereich oder auch als Wohn- und Essbereich mit separatem Raum zur flexiblen
Gestaltung.

Die Wohnung liegt in einem mehrgeschossigen Wohnhaus und ist als klassische
Etagenwohnung im 1. Obergeschoss konzipiert. Durch die tiber sichtliche Raumanzahl und
die kompakte Grol3e eignet sich diese Immobilie sowohl fir Einzelpersonen als auch fir
Paare, die Wert auf zentrale Lagen und eineindividuelle Raumgestaltung legen.

Die vorhandene Einbauktiche gehért zur Wohnung und ist im Kaufpreis enthalten, genauso
wieder Stepplatzin der Tiefgarage.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und die Néhe zu allen wichtigen
Einrichtungen destéglichen Bedarfs aus. Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten
und diverse Freizeitangebote sind in der Regel gut erreichbar und sorgen flir ein bequemes
Wohnen im urbanen Umfeld. Auch der Zugang zu kulturellen Einrichtungen sowie
gastronomischen Angeboten ist haufig gegeben, sofern diesfir Sie von Bedeutung ist.
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Détails des commodités

Der Zustand der Wohnung ist als gepflegt zu bezeichnen und bietet eine hervorragende
Basisfur die Verwirklichung individueller Wohnideen. Die Immobilie Gberzeugt durch ihr
attraktives Entwicklungspotenzial und er 6ffnet kiinftigen Eigentimern vielfaltige
Mdglichkeiten, Ausstattung, Materialien und Raumgestaltung nach den eigenen
Vorstellungen zu moder nisieren und an zeitgemalf3e Wohnanspr tiche anzupassen.

Ob eine stilvolle Renovier ung, eine umfassende M oder nisierung oder eine vollstandige
Neugestaltung — hier kénnen personliche Wohntraume Schritt fr Schritt Realitat werden.
Dank der soliden Substanz eignet sich die Wohnung sowohl fir Eigennutzer, dieihr neues
Zuhause ganz nach ihren Wiinschen gestalten mochten, alsauch fiir Kapitalanleger, die den
Wert der Immobilie durch gezielte M al3nahmen nachhaltig steigern méchten.
DieWohnung ist seit dem 01.05.2025 zuverlassig ver mietet und erzielt derzeit eine
monatliche Kaltmiete in Hohe von 956,00 €. Dadur ch bietet die Immobilie bereits ab dem
Erwerb laufende Mieteinnahmen und stellt eine inter essante I nvestitionsmdaglichkeit mit
langfristigem Entwicklungspotenzial dar.
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Tout sur |'emplacement

Stadtnah wohnen mit hohem Freizeitwert — Char mante 2-Zimmer-Wohnung in Freiburg-
Betzenhausen

Diese gepflegte 2-Zimmer -Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Lage von
Freiburg-Betzenhausen, in der beliebten Sundgauallee. Die Wohnung Uber zeugt durch einen
durchdachten Grundriss, helle Raume und eine angenehme Wohnatmosphare. Sie eignet
sich ideal fur Singles, Paar e, Berufspendler oder Kapitalanleger, die eine gut ver mietbare
Immobiliein gefragter Lage suchen.

Betzenhausen zahlt zu den beliebtesten Stadtteilen Freiburgs und verbindet urbanes
Wohnen mit einer hervorragenden I nfrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Restaur ants,

Ar zte, Schulen sowie die StraRenbahnhaltestelle befinden sich in unmittelbarer Nahe und
ermaoglichen kurze Wegeim Alltag. Gleichzeitig laden der nahe gelegene Seepark und
zahlreiche Grunflachen zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden
im Freien ein.

Ob alsneues Zuhause oder alswertbesténdige K apitalanlage — diese Wohnung bietet eine
attraktive Kombination aus Wohnqualitat, L age und Entwicklungspotenzial. Uber zeugen
Siesich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.
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Plusd'infor mations

Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um sich selbst einen Eindruck von den
M dglichkeiten zu ver schaffen, die dieses Angebot bereithéalt. Wir freuen unsdarauf, lhnen
die Wohnung personlich vor zustellen und I hre Fragen zu beantworten.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburgim Breisgau
Tel.: +49761-21167190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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