VP ‘ VON POLL

Breisach am Rhein

Stilvolle Erdgeschosswohnung in reprasentativer
Villa in Breisach am Rhein, zur Miete

CODE DU BIEN: 26022110

PRIX DE LOYER: 2.300 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 190 m2 « PIECES: 6
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En un coup d'cell

26022110 2.300 EUR

ca. 190 m2 650 EUR

6

3 Rez de chaussée
2018

1

1903 Refait a neuf
massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Une premiere impression

Exquisite Erdgeschosswohnung in historischer Villa in Breisach am Rhein

In einer traditionsreichen und zugleich aul3erst gefragten Wohngegend von Breisach am
Rhein befindet sich diese herausragende Erdgeschosswohnung, die ein
auRBergewdhnliches Wohnambiente bietet. Das Anwesen, eine eindrucksvolle alte Villa
mit zeitlosem Charakter, wurde sei dem Jahr 2018 umfassend saniert. Dabei blieb die
historische Eleganz des Gebaudes vollstandig erhalten, wahrend moderne Wohn- und
Ausstattungsstandards auf hochstem Niveau integriert wurden.

Die Wohnung tberzeugt schon beim Betreten durch ihr edles Erscheinungsbild.
Grol3zugige Raumstrukturen, feine Details sowie hochwertige Oberflachen schaffen eine
Atmosphare, die Ruhe, Stilbewusstsein und Exklusivitat ausstrahlt. Eine geschmackvoll
gestaltete Einbaukutche fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und erfillt hdchste
Anspriiche an Asthetik und Funktionalitat.

Dank ihrer Lage im Erdgeschoss bietet die Wohnung eine besondere Wohnqualitat und
eroffnet einen angenehmen Blick auf das Umfeld der Villa, das den Charme des
historischen Ensembles eindrucksvoll unterstreicht. Die Umgebung zeichnet sich durch
ihre idyllische Lage am Rhein, vielfaltige Freizeitmoglichkeiten sowie ein kultiviertes
Wohnumfeld aus.

Mietkonditionen:

Kaltmiete: 2.300 €

Nebenkosten: 650 €

Einzugsdatum ab 01.03.2026 mdoglich.

Diese Wohnung ist ein seltenes Angebot fur Liebhaber exklusiver Lebensraume, die das
Besondere suchen — stilvoll, reprasentativ und in einer der schénsten Regionen am
Rhein gelegen.
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Détails des commodités

Zur Wohnung gehdrt eine eigene Terrasse, sowie ein eigenes Kellerabteil.

Auch im grof3ziigigen Garten gibt es einen eigenen Bereich der von den zukiinftigen
Mietern genutzt werden darf.

Vor dem Haus sind Stellplatze fur Pkws vorhanden.

Da das Gebaude unter Denkmalschutz steht, besteht keine Pflicht zum Energieausweis.
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer der attraktivsten Wohnlagen Breisachs am Rhein —
einer Stadt, die fir ihre unvergleichliche Lebensqualitat, ihre historische Altstadt sowie
die direkte Nahe zur franzosischen Grenze bekannt ist. Das charmante Umfeld der Villa
verbindet ruhiges, kultiviertes Wohnen mit einer hervorragenden infrastrukturellen
Anbindung.

In wenigen Gehminuten erreicht man sowohl den malerischen Stadtkern als auch
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants. Schulen, Kindergarten,
medizinische Einrichtungen sowie diverse Nahversorger sind ebenfalls bequem
erreichbar und machen die Lage besonders alltagstauglich.

Breisach bietet zudem eine erstklassige Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Der
Bahnhof Breisach stellt eine direkte Verbindung nach Freiburg her und gewahrleistet
durch die Breisgau-S-Bahn eine schnelle und zuverlassige Erreichbarkeit des regionalen
Zentrums.

Die Nahe zur B31 ermdglicht zudem eine ideale Anbindung an das tberregionale
Stral3ennetz — ob in Richtung Schwarzwald, Kaiserstuhl oder ins Elsass. Auch die
franzdsische Stadt Colmar ist in kurzer Zeit erreichbar und erweitert das Freizeit- und
Kulturangebot auf internationale Ebene.

Die Lage Uberzeugt durch ihre harmonische Kombination aus Natur, Kultur und optimaler
Erreichbarkeit.

Der Rhein, umliegende Weinberge sowie weitlaufige Spazier- und Radwege tragen zu
einem auf3ergewdhnlich hohen Freizeitwert bei und machen die Wohnlage zu einem der
begehrtesten Orte der Region.
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Plus d'informations

Bei Interesse senden Sie uns bitte aus aussagekraftige Mieterselbstauskunft zu.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 7190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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