Freiburg im Breisgau — Landwasser

Charmanter Kettenbungalow in ruhiger aber
zentraler Lage

CODE DU BIEN: 26022002

PRIX D'ACHAT: 729.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 129 m2 - PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 275 m?
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En un coup d'cell

26022002 729.000 EUR
ca. 129 mz Maison en bande
5 centrale

Ké&uferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1971 Kaufpreises
2023

19000 x Garage, 1

EUR (Vente) Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Sauna
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
25.10.2033 206.50 kWh/m2a
G
Gaz
1971
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Das charmante und ansprechende Reihenmittelhaus befindet sich in Freiburg-
Landwasser in einer ruhigen Wohngegend und bietet besonders fiir Familien interessante
Mdoglichkeit. Der Reihenbungalow wurde 1971 gebaut und wurde regelmafiige
instandgehalten, es prasentiert sich in einem gemuitlichen und gepflegten Zustand. Die
zentrale Lage sorgt fiir eine ideale Anbindung an den taglichen Bedarf und das Umfeld ist
gepragt von einer familienfreundlichen Nachbarschaft mit kurzen Wegen zu Kindergarten,
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten sowie 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Das Haus erstreckt sich Gber zwei Etagen und verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 129
mZ2. Im Erdgeschoss befinden sich die Wohnrdume und im Keller die Abstell-, Hobby- und
Hauswirtschaftsraume. Insgesamt stehen flnf gut geschnittene Zimmer zur Verfligung,
die sich flexibel als Wohn-, Arbeits- oder Schlafzimmer nutzen lassen. Durch die
grof3ztigige Raumaufteilung wird eine hervorragende Grundlage fir individuelle
Wohnwiinsche geschaffen. Der offene Wohn- und Essbereich, mit dem Zugang zur
Terrasse und der grof3en Fensterfront, bildet das Herzstiick des Hauses und bietet
ausreichend Platz fir gemeinsame Stunden. Hier befindet sich auch der Schwedenofen,
der fUr eine angenehme Atmosphére sorgt. Die angrenzende Kuiche ist praktisch
geschnitten und erlaubt kurze Wege beim Kochen.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Schlafraume sowie das Hauptbadezimmer mit
Badewanne, separater Dusche und Doppelwaschbecken. Ein zusatzliches Géaste-WC
erhoht den Wohnkomfort, besonders fiir Familien oder Besucher. Die Zentralheizung
sorgt dabei stets fir wohlige Warme und eine angenehme Atmosphére im gesamten
Haus.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Garten mit Terrasse, der zum Spielen,
Entspannen oder gemeinsamen Grillen einladt. Dieser Aul3enbereich eignet sich
hervorragend fur Kinder sowie Haustiere und ermdglicht Ihnen, den privaten Freiraum
direkt am Haus zu geniel3en.

Zu dieser Immobilie gehort eine Garage, die sich auf einem separaten Flurstiick befindet,
hier fallt ein Erbpachtzins von 56,00 Euro pro Jahr an. Die Garage bietet zusatzliche
Flexibilitat — beispielsweise fur Fahrzeuge, Fahrrader aber auch fiir Hobby- und
Lagermdglichkeiten. Das Wohnhaus befindet sich auf einem Grundstiick ohne Erbpacht.
Dieses Haus stellt eine attraktive Gelegenheit fiir all jene dar, die Eigenstandigkeit und
Raum fir die Familie schatzen. Aufgrund des durchdachten Grundrisses, der ruhigen und
dennoch gut angebundenen Lage sowie des Aul3enbereichs ist dieses Objekt ideal fur
Familien, die langfristig eine neue Heimat suchen. Die Heizung wurde 2023 erneuert und
mit einer neuen Anlage ausgetauscht. Der Schwedenofen ist Eigentum der Mieter, hier
l&sst sich ein neuer Ofen bei Bedarf anschliel3en.




Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder eine Besichtigung zur Verfligung.
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Détails des commodités

Das Mietverhaltnis besteht seit dem 01.12.2022:

Kaltmiete: 1.440,00 Euro

Stellplatzmiete: 70,00 Euro

Nebenkostenvorauszahlung: 125,00 Euro

monatliche Gesamtmiete: 1.635,00 Euro

- der Mietzins wurde zuletzt am 01.12.2025 erhéht

- jahrliche Mietsteigerung um 10,00 Euro

- der Schwedenofen und die Einbaukiiche gehdren den Mietern und werden nicht
mitverkauft

- um die Privatsphare der Mieter zu schitzen, wurden die Fotos teils mit kiinstlicher
Intelligenz verandert und dienen der Veranschaulichung bzgl. der Aufteilung der Raume
Der Gesamtpreis der Immobilie setzt sich wie folgt zusammen:

Immobilie und Grundstiick: 729.000,00 Euro

+ Garage (auf Erbpacht 56,00 €/Jahr): 19.000,00 Euro

= Gesamtpreis: 748.000,00 Euro
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Tout sur I'emplacement

Freiburg im Breisgau besticht durch seine herausragende Lebensqualitat, eine stabile
Bevolkerungsentwicklung und eine sichere Umgebung, die insbesondere Familien ein
angenehmes Lebensumfeld bietet. Die Stadt Uberzeugt mit einer exzellenten
Infrastruktur, die vor allem im Bildungs- und Gesundheitsbereich Mal3stébe setzt. Die
renommierte Universitat sowie ein starkes medizinisches Zentrum gewabhrleisten eine
umfassende Versorgung. Nachhaltige Mobilitadtskonzepte und die Nahe zu wichtigen
Verkehrsachsen sorgen fiir eine optimale Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele.

Die unmittelbare Umgebung préasentiert sich ideal flr Familien, die Wert auf eine
lebendige Gemeinschaft und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten legen. Zahlreiche
Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen Gehminuten erreichbar — so ladt der
Spielplatz Lindenstrafl3e nur drei Minuten entfernt zum unbeschwerten Spielen ein,
wahrend die nahegelegene Bundschuh Halle und das Hallenbad Lehen vielfaltige Sport-
und Freizeitaktivitaten ermdéglichen. Die griinen Parkanlagen in der Nachbarschaft bieten
Raum fir entspannte Stunden im Freien und fordern ein gesundes Aufwachsen in
naturnaher Atmosphare.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu erstklassigen Bildungseinrichtungen von
besonderem Wert: Kindergarten wie der Edith-Stein-Kindergarten sind bereits in drei
Minuten zu Ful erreichbar, wahrend Grund- und weiterfihrende Schulen wie die
Johannes-Schwartz-Schule und die Albert-Schweitzer-Schule in einem Radius von
sieben Minuten liegen. Diese kurzen Wege ermdglichen eine stressfreie Organisation des
Familienalltags.

Auch die gesundheitliche Versorgung ist in diesem familienfreundlichen Umfeld
hervorragend gewahrleistet. Hausérztliche Praxen und Fachérzte sind in wenigen
Minuten zu Ful} erreichbar, ebenso wie Apotheken, die eine schnelle und kompetente
Betreuung garantieren. Das nahegelegene Evangelische Diakoniekrankenhaus rundet
das medizinische Angebot ab und sorgt fur eine optimale Versorgung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch die StraRenbahnstation
Moosgrund in nur sechs Minuten Ful3weg sowie mehrere Buslinien in unmittelbarer Nahe
ideal geldst, was eine flexible und umweltfreundliche Mobilitat fiir die ganze Familie
sicherstellt. Einkaufsmdglichkeiten im neuen Einkaufszentrum Landwasser sind bequem
in sieben Minuten zu Ful} erreichbar und bieten eine breite Auswahl fur den taglichen
Bedarf.

Dieses Wohnumfeld bietet eine perfekte Grundlage fur Familien, die in Freiburg ein
Zuhause suchen, in dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern eine hohe Lebensqualitat
genieRen konnen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern eine Gemeinschatft, die
Zukunft gestaltet und Geborgenheit schenkt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 25.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 206.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 7190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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