VON POLL

Pforzheim - Nordstadt

Exklusives Penthouse mit direktem Aufzugzugang
und grof3zlgiger Dachterrasse

CODE DU BIEN: 26048018

PRIX DE LOYER: 1.726 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 133,67 m?2 . PIECES: 4




CODE DU BIEN: 26048018 - 75177 Pforzheim - Nordstadt

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur |'emplacement
Plusd'informations
Contact




CODE DU BIEN: 26048018 - 75177 Pforzheim - Nordstadt

En un coup d'aal

26048018
ca. 133,67 m2
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1 x surfacelibre, 1 x
Parking souterrain, 90
EUR (Location)

1.726 EUR
380 EUR

Attique
Excellent Etat
massif

ca. 10 m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ YON LOLL
—— _— — S # —

VP 07231-281200 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 449 (07231 - 28 120 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses hochwertige Penthouse mit einer Wohnflache von ca. 110,67 m2 und einer
Dachterrasse von insgesamt ca. 46 m2, befindet sich in einem ruhigen Mehrfamilienhaus mit
lediglich funf Parteien. Dieim Jahr 2012 errichtete Immobilie présentiert sich in einem
neuwertigen Zustand und Uberzeugt durch ihre gehobene Ausstattungsqualitét sowie
zahlreiche moder ne Annehmlichkeiten.

Bereitsbeim Betreten wird der exklusive Charakter der Wohnung spiirbar: Der Aufzug
bringt Siedirekt in den privaten Eingangsbereich des Penthouses und ermdglicht so einen
besonder s komfortablen sowie barrierearmen Zugang.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich
mit beeindruckender Deckenhthe und grof¥flachigen Fensterfronten, diefir ein

lichtdur chflutetes und angenehmes Wohnambiente sor gen. Die hochwertige Einbauktiche
fagt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet mit moder nen Elektroger &ten,
grof3ziigigen Arbeitsflachen sowie ihrem eleganten Design in hellen Farbttnen ideale
Voraussetzungen fur kulinarische Erlebnisse. Die markante rote Glasr ickwand setzt dabei
einen stilvollen Akzent.

Die Penthouse-Wohnung verfiigt Gber insgesamt vier Zimmer, darunter drei flexibel
nutzbare Raume, die sich ideal als Schlafziimmer mit Ankleide, Homeoffice oder
Gastezimmer eignen. Die dur chdachte Raumaufteilung spricht insbesonder e Paare,
Berufstétige oder anspruchsvolle Singles an, die Wert auf grof3ziigiges und moder nes
Wohnen legen.

Das moderne Vollbad tiber zeugt mit Badewanne, begehbarer Dusche, grof3for matigen
Fliesen in eleganter Steinoptik sowie einem Dachflachenfenster, dasfir ein hellesund
freundliches Ambiente sorgt. Erganzt wird das Raumangebot durch ein stilvolles Gaste-WC.
Grol¥formatige graue Bodenfliesen verleihen nahezu allen R&umen ein stimmiges und zeitlos
elegantes Gesamtbild.

Ein besonderes Highlight ist die groRziigige Siid-Dachterrasse mit einer Flache von ca. 46
m2. Ausgestattet mit elektrischer Markise und hellen Holzdielen bietet sieviele
Sonnenstunden sowie einen weitlaufigen, unver bauten Blick ins Griine—der ideale Ort fir
entspannte Stunden im Freien.

Auch in puncto Komfort lasst die Wohnung kaum Winsche offen: Die Fu3bodenheizung
sorgt in allen R&Gumen fir ein angenehmes Raumklima, wahrend teillweise elektrische




Rollladen zusétzlichen Komfort und Sicherheit bieten. Eine praktische Abstellkammer
innerhalb der Wohnung schafft zusétzlichen Stauraum. Erganzt wird das Angebot durch
einen grof3ztgigen Kellerraum sowie einen gemeinschaftlichen Fahrradkeller im

Unter geschoss.

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein weiterer Stellplatz direkt am Haus gewahr leisten
komfortables Parken. Die monatlichen Nebenkosten belaufen sich auf ca. 380 EUR und
beinhalten bereits die Heizkosten. Die hervorragende Ver kehrsanbindung wird durch die
Nahe zur Autobahn unterstrichen, diein weniger alsdrei Fahrminuten erreichbar ist.

Diese besonder e Immobilie ver eint moder nes Wohngefihl, hochwertige Ausstattung und
eine attraktive Lage zu einem stilvollen Gesamtpaket und eignet sich ideal fir Kaufer, die
ein exklusives Zuhause mit Penthouse-Char akter suchen. Eine Besichtigung ist absolut
empfehlenswert.
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Détails des commodités

- Penthouse mit insgesamt drei Zimmern und offenem Wohn- und Essbereich
- Sid-Dachterrasse mit ca. 46 m2 und Markise

- Wohnungsaufzug direkt ins Penthouse

- Hochwertige Einbaukiiche

- Tlw. elektrische Rollladen

- ModernesVollbad mit Badewanne und begehbarer Dusche

- Modernes Gaste-WC

- Abstellkammer

- Groler Keller und gemeinschaftlicher Fahrradkeller

- Zwei Stellplatze

- Ruhiges M ehrfamilienhaus mit nur 5 Parteien

- Autobahn in weniger alsdrei Autominuten entfernt

- Monatliche Nebenkosten ca. 380 EUR (inkl. Heizk osten)

- Kaltmiete: 1.625,60 EUR zzgl. K iiche: 100,00 EUR

- Ein Tiefgaragen-Stellplatz und ein weiterer Stellplatz: 90,00 EUR
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Tout sur |'emplacement

Pforzheim liegt im Herzen Baden-W Urttember gs und Uber zeugt als wirtschaftlich gut
angebundener Standort mit stabiler Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt und moder aten
Einstiegspreisen. Die Stadt profitiert von ihrer Lage zwischen den Ober zentren Karlsruhe
und Stuttgart sowie von einer gut ausgebauten Verkehrsinfrastruktur.

Die Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz ist als sehr gut zu bewerten: Die
nachstgelegene Autobahn ist in weniger alsdrei Fahrminuten erreichbar und ermdéglicht
eine zligige Verbindung in die umliegenden Wirtschaftsr egionen Stuttgart und Karlsruhe.
Erganzt wird dies durch den 6ffentlichen Nahverkehr mit ful3laufig erreichbaren
Bushaltestellen.

Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleister und Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind ebenfalls
in kurzer Distanz vor handen.

Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Apotheken und Pflegeeinrichtungen
sowiediein unmittelbarer Nahe befindliche Arcus Klinik gewahrleistet. Erganzend steht mit
dem HEL1OSKIinikum Pforzheim und das Siloah Krankenhaus eine umfassende
medizinische Infrastruktur zur Verflgung.

Insgesamt bietet der Standort eine ausgewogene K ombination aus ver kehrsgiinstiger und
ruhiger Lage, solider Infrastruktur und guter Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen.

Dielmmoabilieliegt in begehrter Lage der Nordstadt. Direkt angrenzend befinden sich
Felder und Garten —ideal fur alle, die Ruhe, Natur und einen wunder schonen Gr tinblick
geniefden mochten.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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