VP ‘ VON POLL

Kieselbronn

Grol3zlgiges, ruhig gelegenes Zuhause mit
Gartenviefalt und Familienfretheit

CODE DU BIEN: 26048013

PRIX D'ACHAT: 499.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 196,35 m2 « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 513 m?
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En un coup d'aal

26048013 499.000 EUR

ca. 196,35 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1977 A rénover
massif

2 x surfacelibre, 2 x

Garage Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

06.11.2035 87.10 kWh/m2a
C

Combustibleliquide
2009
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Une premiereimpression

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 bietet |hnen mit einer Wohnflache
von ca. 196,35 m2 und einer Grundsticksflache von ca. 513 mz2 zahlreiche M 6glichkeiten zur
individuellen Gestaltung und Nutzung. Die Immobilieist renovierungsbedurftig, prasentiert
sich jedoch Uberwiegend gepflegt und tGberzeugt durch ein grof3ziigiges Raumangebot sowie
durchdachte Details, die sowohl Familien alsauch K&ufer mit dem Wunsch nach
zusétzlichen Nutzungsmaoglichkeiten ansprechen.

I nsgesamt stehen Ihnen 7 Zimmer zur Verfligung, darunter 4 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Die Raumaufteilung ermoglicht vielfaltige Wohnkonzepte. Besonder s
hervorzuheben ist die M 6glichkeit einer M ehrgenerationennutzung oder separaten
Vermietung, da das Unter geschoss zur Einliegerwohnung umgebaut wurde. Die Arbeiten in
diesem Bereich sind jedoch noch nicht abgeschlossen — Bodenbelage, Bad und K tiche missen
noch fertiggestellt werden. Damit haben Sie die M 6glichkeit, den Bereich ganz nach eigenen
Vorstellungen und Bedirfnissen auszustatten. Dar iber hinaus bietet die Einlieger wohnung
einen eigenen Zugang zur Terrasse, der vom Wohn- und K ichenbereich aus erreichbar ist
und ein hohes M al3 an Privatsphéare und Flexibilitat gewahrleistet.

Ein weiteresHighlight ist der grof3e Gartenbereich, der zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten
fur Erholung und Freizeitgestaltung bietet. Der Garten eignet sich sowohl fur
Familienaktivitéten als auch flr Hobbygartner und schafft einen einladenden Rahmen fur
gesellige Stunden unter freiem Himmel.

Die Immobilie verfligt tber eine geraumige Doppelgar age mit elektrischem Tor, die lhnen
komfortablen Zugang und ausreichend Platz fir I hre Fahrzeuge bietet. Angeschlossen ist
eine Werkstatt mit Grube, die sich ideal fur Autoarbeiten oder verschiedene handwerkliche
Tatigkeiten eignet und somit die Bedirfnisse von Technikbegeisterten und Heimwerkern
erfullt.

Beheizt wird das Haus durch eine Zentralheizung. Die Ausstattungsqualitat ist als normal
einzustufen, wodur ch Ihnen zahlreiche Optionen zur individuellen M oder nisierung zur
Verfligung stehen. Ob als ger dumiges Familienhaus, M ehr gener ationenhaus oder mit dem
Potenzial zur Teilvermietung — dieses Haus bietet eine stabile Grundlage, um eigene
Wohnvorstellungen zu realisieren.

Fazit: Dieses Einfamilienhaus Uber zeugt mit grof3ziigigen Flachen, einer offenen
Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, speziell durch die
Einliegerwohnung und die vor handene Werkstatt. Wenn Sie auf der Suche nach einer




Immobilie sind, die Sie nach eigenen Vorstellungen gestalten kénnen, lohnt sich eine
Besichtigung in jedem Fall.

Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder einen individuellen
Besichtigungster min.

* Anmer kung: Der Grundriss des Unter geschosses entspricht dem ur spriinglichen Zustand
und wurde seit dem Umbau zur Einliegerwohnung nicht aktualisiert




CODE DU BIEN: 26048013 - 75249 Kieselbronn

Tout sur |'emplacement

Kieselbronn ist eine attraktive und beliebte Gemeinde in Baden-W rttemberg, nur wenige
Kilometer von Pforzheim entfernt. Die L age zeichnet sich durch eineruhige, naturnahe
Umgebung und zugleich gute Verkehrsanbindung aus. Uber die nahegelegene Autobahn A8
sowie die Bundesstraf3en Richtung Pforzheim und Bretten sind umliegende Stadte schnell
erreichbar.

Der Ort verfugt Uber eine solide Infrastruktur mit kurzen Wegen im Alltag.
Einkaufsmoglichkeiten fur den téaglichen Bedarf, darunter Supermarkte und Backereien,
befinden sich im Ort oder in unmittelbarer Néhe. M ehrere Bushaltestellen bieten eine
bequeme Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr.

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungs- und Betreuungsstruktur. Kindergarten
und die ortliche Grundschule sind ful3laufig erreichbar, weiter fiihrende Schulen befinden
sich in den umliegenden Gemeinden und sind mit Busoder Fahrrad gut erreichbar.

Zahlreiche Spielplatze, Grinflachen und Sportanlagen in der Umgebung bieten attraktive
M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung im Freien. Das harmonische Wohnumfeld, die
naturnahe L age und die sichere Nachbar schaft machen Kieselbronn zu einem beliebten
Wohnort fir Familien und Berufspendle
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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