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PRIX D'ACHAT: 550.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 288,84 m2 « PIECES: 14 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 989 m?
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En un coup d'aal

25048027

ca. 288,84 mz
14

4

1988

3 x surfacelibre, 2 x
Garage

550.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 95 m?
ca. 339.31 m2

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Gaz éner gétique

03.04.2034 271.70 kWh/m?a
H

Combustibleliquide
1988
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
] 1 =

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/pforzheim
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Une premiereimpression

A vendre: unepropriétérésidentielle et commer ciale en excellent état, située en plein coaur
de Dobel. Composée de deux batiments mitoyens, elle offre une surface habitable généreuse
d'environ 288 m2. L'espace commercial sétend sur 339 m2, auxquels s'ajoutent 95 m2 de
surface utile. Le vasteterrain, d'une superficie d'environ 989 mz2, offre de nombreuses
possibilités d'aménagement, qu'il s'agisse de logements, de commerces ou d'activités
professionnelles. Le premier batiment, construit en 1988, abritait une boulangerie avec un
atelier de production, des espaces de stockage et un grand logement. Son ancienne vocation
commer ciale offre un potentiel important pour des aménagements et des usages
personnalisés. La propriété est constamment bien entretenue et en bon état. Son agencement
flexible permet de nombreuses configurations, idéales pour les familles nombreuses, les
familles multigénérationnelles ou pour combiner vie personnelle et professionnelle. Un atout
majeur résidedanslevasteterrain, qui offre non seulement un grand espace extérieur pour
lesloisirs, maisaussi de nombreuses places de parking et un garage double. Le
stationnement y est ainsi facilité pour lesrésidents et leursvisiteurs. La seconde partie du
batiment date de 1895 et a été partiellement rénovée en 1988 (fenétres et toiture). Plus
récemment, elle abritait un commerce au rez-de-chaussée et un appartement al'étage.
Jusqu'arécemment, celocal était loué a un prestataire de services. Le projet derénovation
urbaine « Centre-villell », actuellement mené par la commune de Dobel dansle cadredu
programmerégional derénovation urbaine (L SP), mérite une attention particuliere. Les
mesur es de moder nisation privées sont accompagnées par : - un conseil indépendant aux
propriétaires concernant les options d'amélioration en matiére de conception et d'efficacité
éner gétique, dispensé par la commune en collaboration avec LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH (KE) ; - la conclusion d'une convention de moder nisation
permettant de bénéficier des abattements fiscaux major és pour amortissement,
conformément aux articles 7h et 10f delaloi allemande sur I'imp6t sur lerevenu (EStG) ; -
desinformations sur les programmes de financement fédéraux et régionaux (KfW) en
vigueur. Ce bien polyvalent est idéal pour ceux qui souhaitent allier un espace devie
généreux a des activités commer ciales, tout en profitant des aides disponibles. Unevisite est
recommandée pour apprécier pleinement son potentiel. L es demandes de renseignements ne
peuvent étretraitées qu'avec un formulaire de contact diment rempli (nom, adresse,
numéro de téléphone et adresse e-mail). L es plans sont inclus dans le descriptif du bien.
Diagnostic de performance éner gétique (DPE) - Batiment commer cial - DPE délivréle
05/04/2024 - Valable jusgu'au 04/04/2034 - Batiment commer cial (DPE - Batiment non
résidentiel) - Consommation éner gétique finale (chauffage) : 279,10 Wh - Consommation
énergétiquefinale (électricité) : 84,40 Wh - Source d'énergie principale: fioul - Annéede
construction (selon le DPE) : 1988 - Diagnostic de perfor mance éner gétique (DPE) -
Batiment résidentiel - DPE délivréle 04/04/2024 - VValable jusqu'au 03/04/2034 -




Consommation énergétiquefinale: 271,70 Wh - Classe énergétique : H - Sourced'énergie
principale : gaz - Année de construction (selon le DPE) : 1988
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Détails des commodités

2 aneinander gebaute Wohn- und Geschaftshauser

ehemalige Backerei mit Backstube, L agerflachen und grof3er Wohneinheit Baujahr 1988
Doppelgarage mit mehreren Stellplatzen

weiter es L adengeschaft mit Wohnung von ca. 1895, 1988 teilsaniert
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Tout sur |'emplacement

Wohnen und arbeiten, wo andere Urlaub machen — auf dem sonnigen Hochplateau Dobel!

Der heilklimatische Kurort Dobel liegt idyllisch im nordlichen Schwarzwald auf ca. 700?m
Hohe und bietet Erholung pur. Umgeben von herrlicher Natur, Wanderwegen,
Langlaufloipen und sauberer Luft ist Dobel ideal fur Naturliebhaber, Ruhesuchende und
Familien. Einkaufsmoglichkeiten, Schule, Kinder garten und medizinische Ver sorgung sind
direkt vor Ort. Die Stadte Pforzheim und Karlsruhe sind gut erreichbar —so geniefen Sie
Ruheinmitten der Natur ohne auf stadtische Nahe verzichten zu mussen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 271.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1988.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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