Konstanz / Furstenberg

Sehr gepflegte und helle 4-Zimmer-Wohnung in
Konstanz mit Balkon und Tiefgaragenstellplatz

CODE DU BIEN: 25031010

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 498.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 107,41 m2 . PIECES: 4
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En un coup d'cell

25031010 498.000 EUR
ca. 107,41 m? Etage

4 Kauferprovision

1 betragt 2,98 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage
centralisé

Huile
29.08.2027

Combustible liquide

Certificat de
performance
énergétique

92.40 kWh/m?a

1973
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Plans d'étage

‘VON POLL LEGENDE

01 Wohndiele - 10,80 m*
02 WC-214m?

03 Bad - 4,27 m?

04 Kochen - 8,10 m*

05 Eltern - 14,95 m?

06 Flur - 527 m?

07 Wohnen - 29,40 m*

08 Kind - 12,30 m?
09 Kind - 16,01 m?
10 Balkon - % = 4,17 m*
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Une premiere impression

Ankommen, durchatmen, wohlflihlen — diese stilvoll modernisierte
Eigentumswohnung im Herzen von Konstanz vereint urbanes Leben mit einem

Rickzugsort zum Entspannen.

In einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1973 gelegen, erwartet
Sie hier ein Zuhause, das durch seine GroBzugigkeit, Helligkeit und durchdachte
Raumaufteilung Giberzeugt. Auf ca. 107,41 m? entfaltet sich ein Wohngefiihl, das
sowohl Geborgenheit als auch Flexibilitat bietet — ideal flir Paare, kleine Familien,
Wohngemeinschaften oder auch als stilvoller, moblierter Wohnraum flr Mitarbeiter

auf Zeit.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein groBzlgiger
Eingangsbereich, der ein Geflihl von Weite vermittelt. Von hier aus erschlieBen sich

alle Raume - klar strukturiert und harmonisch aufeinander abgestimmt.

Das Herzstlick der Wohnung bildet das lichtdurchflutete Wohnzimmer. Hier
entstehen die Momente, die zahlen — ob entspannte Abende, gesellige Runden oder
einfach Zeit fir sich. Der direkte Zugang zum Balkon erweitert den Wohnraum nach
drauBen und er6ffnet Ihnen einen schonen Blick ins Gruine. Dank der Sud-West-
Ausrichtung genieBen Sie hier die warmen Sonnenstunden bis in den Abend hinein

- perfekt, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, die sich ganz nach lhren
Bedurfnissen gestalten lassen: ein ruhiges Schlafzimmer als personlicher
Rickzugsort sowie zwei weitere Raume, die Raum flr Leben, Arbeiten oder

Kreativitat bieten.




Die moderne Einbauktche ist funktional ausgestattet und Iadt dazu ein, den Alltag
genussvoll zu gestalten. Das geschmackvoll renovierte Badezimmer mit
bodengleicher Dusche sorgt flir Komfort und einen Hauch von Wellness im eigenen
Zuhause. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC -

praktisch und stilvoll zugleich.

Die gesamte Wohnung wurde 2016 umfassend renoviert und prasentiert sich heute
in einem sehr gepflegten Zustand - bereit fir neue Bewohner, die diesen

besonderen Ort mit Leben flllen.

Die Lage verbindet das Beste aus zwei Welten: ruhig gelegen und dennoch mitten
im Geschehen. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen den Alltag angenehm

unkompliziert.

Diese Wohnung ist mehr als nur eine Immobilie - sie ist ein Ort, an dem sich

Lebensqualitat, Komfort und Stil auf harmonische Weise vereinen.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von dieser besonderen Atmosphare

begeistern.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Détails des commodités

- 4 komplett moblierte Zimmer

- Moderne Einbaukuche

- Bad mit Dusche, groBem Waschbecken und WC
- Gaste WC

- GroBer Balkon mit Weitsicht

- Keller

- Abstellplatz flr Fahrrader

- Aufzug




CODE DU BIEN: 25031010 - 78467 Konstanz / Furstenberg

Tout sur I'emplacement

Petershausen West gilt als ein beliebter Stadtteil in Konstanz mit den meisten
Grunflachen und dem hochsten Freizeitwert. Sie sind in wenigen Minuten in der
Innenstadt sowie am wunderschdénen Bodensee. Beste Infrastruktur,
Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen oder 6ffentliche Verkehrsmittel sind
fuBlaufig bequem erreichbar.

Vielfaltige Bildungseinrichtungen, medizinische Versorgung, Anschlisse an das
Bus-und Bahnnetz sowie vielerlei Sportmdglichkeiten sind von der Wohnung aus
unmittelbar erreichbar.

Konstanz ist eine Eliteuniversitatsstadt und eine der top Adressen am Bodensee an
der Lifestyle mit zahlreichen Sport-und Ausflugsmdglichkeiten verbunden werden

kann.




CODE DU BIEN: 25031010 - 78467 Konstanz / Furstenberg

Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Raphaela Hibner

Mdunsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870

E-Mail: konstanz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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