Konstanz

Sehr attraktive Wohnlage am ,, Schwéabischen Meer
mit Nahe zum Wasser und Seesicht

CODE DU BIEN: 26031001
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PRIX D'ACHAT: 0 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 150 m2 « PIECES: 4.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 681 m
2
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En un coup d'aal

26031001 Sur demande

ca. 150 m2 Plot

1 Kauferprovision

45 betréagt 2,38 % (inkl.
' MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1963 massif

Terrasse, WC invités,
Sauna, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

25.01.2036 540.76 KWh/m?2a
H

Combustibleliquide
1963
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Plans d'étage

LEGENDE

01 Diele - ca. 9,07 m*

2 Garderobe - ca. 1,76 m?
3 Giste-WC - ca. 1,62 m?
04 Kiche - ca. 10,16 m*

05 Wohnen - ca. 39,69 m*
06 Garage

Flur - ca. 5,03 m?
Zimmer - 11,77 m?
Eltern - ca. 22,51 m?
Kind - ca. 16,54 m?

Bad - ca. 6,16 m?

Balkon - %2 = ca. 4,69 m*

.‘ VON POLL LEGENDE

s8R




\/p VON POLL

LEGENDE

Flur

Vorrate - 8,15 m?
Heizung - 11,77 m?
Tankraum - 13,52 m?
Keller - 24,06 m*

g28R

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Freistehendes Einfamilienhaus mit Seesicht auf sonnigem Grundstiick zur individuellen
Gestaltung

Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 681 m2 grof3en, sonnigen
Grundstick in sehr attraktiver Wohnlage und Uber zeugt durch eine schone Seesicht aus
dem Obergeschol’ , eine dur chdachte Raumaufteilung sowie ein angenehmes Wohnumfeld.

Die Immobilie verflgt tber eine Wohnflache von ca. 150 m2 und insgesamt 4,5 Zimmer,
vertellt auf Erd- und Obergeschoss. Eine angebaute Gar age bietet komfortables Parken und
zusétzlichen Stauraum.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein freundlicher Flur, von dem aus alle R&ume gut erreichbar
sind. Neben einem Gaste-WC befindet sich hier die K liche sowie das grof3ziigige Wohn- und
Esszimmer. Dieser einladende und helle Bereich bildet das Her zstlick des Hauses und bietet
direkten Zugang zur Terrasseund in den Garten, von wo aus sich die sonnige Lage und die
er holsame Ruhe geniel3en lassen.

Das Ober geschoss beher ber gt das Elter nschlafziimmer, zwei Kinder zimmer mit Westbalkon
sowie ein grof3zugiges Badezimmer. Die Raume sind funktional geschnitten und bieten
ausreichend Platz fur eine Familie.

Der Keller ist praktisch aufgeteilt in einen Heizungsraum, einen Vorratskeller sowie einen
Saunakeller, der zusatzlichen Komfort und Erholung im eigenen Zuhause er moglicht.

Der Dachstuhl bietet weiteres Potenzial fir Stauraum oder eine zukiinftige Nutzung
(vorbehaltlich baurechtlicher Genehmigungen).

Dieses Haus bietet eine seltene Gelegenheit flir Bauliebhaber, Architekturliebhaber und alle,
die den Wunsch nach einem individuell gestalteten Zuhause verwirklichen moéchten. Der
bestehende Zustand er 6ffnet vielféaltige M 6glichkeiten zur Moder nisierung und stilvollen
Weiterentwicklung — eineideale Grundlage, um per sonliche Wohntraume nach eigenen
Vorstellungen umzusetzen.

Die Immobilie befindet sich in einer absoluten Toplage, die durch Ruhe, Sonne und eine
herausragende Wohnqualitat Gber zeugt — eine seltene Gelegenheit in dieser begehrten Lage.
Das Bodenseeufer und der Staader Yachthafen sind ful3laufig zu erreichen.

Geradein dieser absoluten Toplage stellt das Entwicklungspotenzial einen besonderen
Mehrwert dar: Eine Investition in die M oder nisierung bedeutet nicht nur die Schaffung
eines maligeschneiderten Wohnambientes, sondern auch eine nachhaltige Wertsteigerungin
einer der begehrtesten Wohnlagen von Konstanz-Staad.
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Détails des commodités

Sonniges Grundstiick mit ca. 681 m?

Freistehendes EFH zur individuellen Gestaltung

Ca. 150 m2 Wohnflache,

45 Zimmer

Groler Garten mit viel Privatsphare

Seesicht

Wohn- und Esszimmer mit Terrassen- und Gartenzugang

Zwei Kinderzimmer mit Westbalkon sowie ein Elter nschlafzimmer

Grof3es Tagedichtbad sowie separates Gaste WC

Keller mit Saunabereich

Begehbarer, nicht ausgebauter Dachstuhl

Angebaute Garage

DasHausist teilweise mdbliert und renovierungsbedir ftig. Eine Einbaukticheist vorhanden.
DasBad ist mit Fenstern versehen und ein direkter Zugang zur Terrasseist vorhanden. Die
Immobilieist voll unterkellert und verfligt tiber eine Doppelgar age sowie einem schénen
Garten in absolute Toplage von Konstanz.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im begehrten Stadtteil Staad von Konstanz, einer der
exklusivsten und idyllischsten Wohnlagen am Ostufer des Bodensees. Staad zeichnet sich
durch seineruhige, naturnahe Atmosphére, die direkte Nahe zum See und eine
hervorragende L ebensqualitat aus.

Staad besticht durch seine Bodenseenahe, die vielfach fulBlaufig erreichbar ist; dieattraktive
Seeufer promenade und der nahe Horlepark laden zu Spazier gédngen, Joggingrunden und
Freizeitaktivitaten direkt am Wasser ein.

Hier finden Sie ein ruhiges, familienfreundliches Umfeld mit einer hervorragenden
Infrastruktur: lokale Geschéfte, Cafés und Gastronomie-Angebote sowie gute Anbindungen
an den OPNV sind in wenigen Minuten erreichbar. Dar(iber hinaus sorgt die Nahe zur
Innenstadt von Konstanz fur schnellen Zugang zu samtlichen stadtischen Angeboten,
kulturellen Einrichtungen und Dienstleistern.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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