Hamburg - Othmarschen

Kenner der Stadt wissen die felnen Unter schiede zu
schatzen

CODE DU BIEN: 26132037

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 3.500.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 407 m2 « PIECES: 16 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.454 m?2
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En un coup d'aal

26132037

ca. 407 m2

Toit alaMansart
16

-

1903

2 x surfacelibre, 1 x
Garage

3.500.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

M oder nisé
massif

ca. 135 m2

WC invités, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz nature lourd performance éner gétique
11.03.2036 154.00 kWh/m?a

E
Gaz 1903
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Une premiereimpression

Auf Hohe der Walder seestralie vollzieht die Reventlowstral3e eine sptirbare Wandlung.
Wahrend der Norden Sie perfekt an dasvitale, urbane L eben anbindet, gewinnt das
Strafllenbild Richtung Sliden — nahe der lebendigen Christuskirche—deutlich an
Wohnqualitéat.

Dank des neuen Kreisverkehrs, Ecke Emkendorfstrale und der einladend gestalteten
Veloroutewird der Verkehrsflusshier harmonischer reguliert und beruhigt.

Alltag, Radverkehr und Mobilitéat flieRen angenehm gleichmaRig aneinander vorbei —ein
lebendiges und dennoch entspanntes Umfeld mit erstklassiger L ebensqualitat rund um den
Wohnort.

In begehrter Lage von Othmar schen présentiert sich diesereprasentative Villa von 1903 auf
einem Uber 1.450 m2 grof3en, parkéhnlichen Grundstiick. Das Anwesen verbindet den
Charme der Grunderzeit mit moder nem Wohnkomfort und auf3er gewohnlicher
Privatsphére.

Der ruckwartige Garten grenzt unmittelbar an ein privates Waldgrundsttick und schafft
eine seltene Ruhe mitten in den Hamburger Elbvororten.

Hohe Decken von bis zu 3,50 m, originale Stilelemente und grof3zligige, lichtdurchflutete
Réaume pragen den Charakter des Hauses. Das bis zum Fir st getffnete Dachgeschoss verleiht
der Villa zusatzliche Grof3ztigigkeit und ein besonder es Raumgeftihl.

Mit tGber 400 m2 Wohnflache er 6ffnet die Villa vielféaltige M dglichkeiten flr anspruchsvolle
Wohnkonzepte. Die flexible Grundrissgestaltung eignet sich sowohl fiir grof3ziigiges
Familienwohnen als auch fur die Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.
Erdgeschoss und Ober geschoss kénnen bei Bedarf zu einer weitlaufigen Haupteinheit
zusammengefiihrt wer den, wahrend das Dachgeschoss zusétzlichen Raum fir individuelle
Nutzungen bietet.

Im Unter geschoss er ganzt ein wohnlich ausgebauter Bereich mit Duschbad, Pantrykiche
und separ atem Gartenzugang die Nutzungsmaoglichkeiten des Hauses —ideal fur Gaste, Au-
pair, Angehérige oder als privater Fitness- und Wellnessber eich.

Eine Garage sowie zwei weiter e Stellplatze auf dem abgeschlossenen Grundstiick runden
dieses besondere Anwesen ab.

Dieflexible Aufteilung der Villa ermdglicht unterschiedliche Wohn- und Nutzungskonzepte.
Das Anwesen kann frel Ubergeben werden.




Wohn- und Nutzflachen:

 Erdgeschoss: ca. 158 m2 Wohnflache

* 1. Obergeschoss links: ca. 52 m? Wohnflache

* 1. Obergeschoss rechts: ca. 88 m2 Wohnflache

 Dachgeschoss: ca. 110 m2 Wohnflache

 Untergeschoss: ca. 165 m2 Nutzflache (davon 66 m2 wohnlich ausgebaut)

M oder nisierungen und Ausstattung:

Die Villawurde Uber viele Jahre hinweg kontinuierlich gepflegt und modernisiert. Zu den
wesentlichen M alRnahmen zéhlen unter anderem:

» Erneuerung der Holzfenster (teilweise dreifach verglast)

* Modernisierung der Bader

» Ausbau des Dachgeschosses bis zum First

» Neue Dacheindeckung einschlief3lich Dammung

* Moderne Gasheizung mit Solarunterstiitzung fur die War mwasser ber eitung
« Kellersanierung einschlie3lich Drainage

« Laufende Erneuerungen an Haustechnik und Innenausbau

* Elektrisch betriebenes Zufahrtstor sowie Garage mit elektrischem Torantrieb

Die Kombination aus historischer Architektur, grof3zigigem Grundstiick, moder ner
Technik und flexiblen Nutzungsméglichkeiten macht diese Villa zu einer seltenen
Gelegenheit in den Hamburger Elbvororten.




CODE DU BIEN: 26132037 - 22605 Hamburg - Othmarschen

Tout sur |'emplacement

Der renommierte Elbvorort Othmarschen gehort zu den edelsten und schonsten Stadtteilen
im Westen von Hamburg.

Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis, Hockey, Reiten, Segeln und Polo
steht in der naheren Umgebung zur Verflgung. Der beliebte Elbstrand und ver schiedene
Parkanlagen laden zu erholsamen Spazier gangen und Freizeitaktivitéaten ein.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sowie eine Reihe von unter schiedlichsten
Boutiquen und Restaurants befinden sich fuBlaufig nur ca. 450 m entfernt in der
Waitzstralie. Zum ausgedehnten Shopping ladt das pramierte Elbe-Einkaufszentrum mit
seinen mannigfaltigen Geschéaften ein.

Ver schiedene Schulformen, u.a. dieinternationale Schule, sowie die Gymnasien Hochrad,
Christianeum & Othmarschen, sind in Kirze zu erreichen.

Fast gegenliber befindet sich die lebendige Christuskirche, die mit ihrem vielféltigen
Engagement das nachbar schaftliche Miteinander im Quartier préagt. Von Kindergarten und
Familienangeboten bis hin zu sozialen und gener ationsiiber greifenden Aktivitaten ist sieein
aktiver Bestandteil des ortlichen Gemeinschaftslebens.

Dielnnenstadt ist mit den Budlinien und der S-Bahn ab Haltestelle,, Othmar schen* schnell
zu erreichen. Eine gute Verkehrsanbindung bieten zudem die Autobahn A7, der
Fernbahnhof Altona sowie die Hafenfahre ab Anleger , Teufelsbriick”. Mit dem Auto
erreichen Siedie Hamburger Innenstadt binnen 20 Minuten. Eine direkte Anbindung an den
Hamburger Flughafen ist durch die S-Bahn gegeben.

Der einzigartige Charme sowie die Nahe zu Innenstadt und Elbe verleihen diesem Standort
seine Attraktivitat.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

