Hamburg - Othmarschen

Zu Fuld zur Elbe: Penthouse-M aisonette mit grofder
Dachterrasse!

CODE DU BIEN: 26132010

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 4.880.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 244 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'aal

26132010
ca. 244 m2
4

2

1

2008

3 x Parking souterrain,
50000 EUR (Vente)

4.880.000 EUR
Attique

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Excellent Etat
massif

ca. 10 m?

Terrasse, WC invités,
Balcon




CODE DU BIEN: 26132010 - 22605 Hamburg - Othmarschen

| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
23.08.2027 76.00 kWh/m?a
C
Gaz 2008
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Une premiereimpression

Um zu zeigen, wie die Einrichtung dieses Penthouses ohne viel Aufwand geandert werden
kann, sind Fotos mit K| gestaged und dementsprechend gekennzeichnet.

Wenn Sie auf der Dachterrasse dieser exklusiven Penthouse-M aisonette stehen, sind Siedem
Himmel und gleichzeitig dem Wasser ganz, ganz nah!

Diese weitlaufige, perfekt geschnittene Wohnung mit zwei Ebenen bietet |hnen alles an
Luxusund Platz, was Sie sich je ertraumt haben. Noch dazu liegt diese Traum-Immobilie
sehr zentral und doch komplett ruhig, vom Schiffe-Tuten einmal abgesehen, weit weg von
der StraRe.

An dieser renommierten Adresse angekommen, fahren Sie den Privatweg dur ch den
wunder schon angelegten Garten hinunter zum Haus. Ihr Gefahrt findet in der Tiefgarage
Platz und dazu noch zwei weitere Limousinen, Cabrios, Oldtimer oder welche Automobile
Sie auch immer bevor zugen. Diese 3 Stellplatze kosten zusammen € 181,26 im Monat an
Unterhalt (Hausgeld).

Hier unten befindet sich Gbrigensauch der grof3e Kellerraum, der zum Penthouse gehort.

Der glaserne Lift bringt Sievon der Tiefgarage direkt ins Entrée des Staffelgeschosses, von
dem dieses und noch ein weiter es Penthouse abgehen.

Schauen Sie sich den Grundrissdieser Maisonette an, da bleiben wirklich keine Wiinsche
offen! Und wenn doch, steht Ihnen ein professionelles Architekten-Team sehr gern zur Seite.

Wenn Sie dieses Penthouse betreten, sehen Sie sofort schon das Glitzern der Elbe oder sogar
gleich ein Riesen-Container schiff, das gemachlich von Schleppern die Elbe 'rauf- oder
'runter gezogen und gehalten wird.

Vom grof3en, hellen Wohnbereich geht der Stidbalkon ab. Saémtliche Fenster sind bodentief,
Sie kénnen die gesamten Fronten 6ffnen und fiihlen sich wie auf einem L uxusdampfer.

In der offenen Kliche, dieim grof3zligigen Essbereich geplant ist, werden Sie mit Freunden
und Familie lhre Kochkinste zelebrieren und dabei aufs Wasser schauen!

Das grof3e Schlafzimmer (selbstverstandlich auch mit schonstem Elbblick!) in dieser Ebene
fihrt zu einem gerdumigen en Suite-Badezimmer mit abgetrenntem WC fir mehr




Privatsphére.

Im Grundrisswerden Sie ein zweites Schlafzimmer finden, es kann problemlos
"nachgerUstet" werden.

Ein Gaste-WC rundet den Grundrissdieser Ebene perfekt ab.

Sie wollen hoch hinaus? Dann steigen Sie Uber die Treppein der Diele dieser Maisonette
hinauf in die obere Ebene! Hier begriifit Sie die Dachterrasse, diein jede Himmelsrichtung
zeigt! Der Blick ist einer der schénsten in den Elbvororten, Siedirfen gespannt sein...

Und sollte doch einmal das Hamburger Schmuddelwedder vor herrschen, setzen Sie sich dort
oben einfach in die grofRe L oggia und genief3en die frische Brise mit dem wundervollsten
Blick auf die Elbe.

Sie méchten bei heilRem Sommerwetter gern auch Sand zwischen Ihren Zehen spiren? Dann
gelangen Sievom Haus Uber einen weiteren Privatweg direkt an den Othmar scher Elbstrand
und koénnen lThre FuRe inskiihle Nass stellen.

Haben wir Sie neugierig gemacht und Sie mochten sich diese einzigartige |mmobilie einmal
anschauen? Dann freuen wir unsauf Ihren Besichtigungswunsch!
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Tout sur |'emplacement

Der renommierte Elbvorort Othmarschen gehort zu den edelsten und schonsten Stadtteilen
im Westen von Hamburg. Ver schiedene Schulformen sind fuBlaufig in Kirze zu erreichen.

Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis, Hockey, Reiten, Segeln und Polo
steht in der naheren Umgebung zur Verflgung. Der beliebte Elbstrand und ver schiedene
Parkanlagen laden zu erholsamen Spazier gangen und Freizeitaktivitéaten ein.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sowie eine Reihe von unter schiedlichsten
Boutiquen und Restaurants befinden sich nur wenige Minuten entfernt im Ortskern von
Grof3 Flottbek in der Waitzstral3e oder in der Liebermannstralde, dem Zentrum von
Othmar schen. Zum ausgedehnten Shopping ladt das prémierte Elbe-Einkaufszentrum mit
seinen mannigfaltigen Geschéaften ein.

Dielnnenstadt ist mit den Budlinien (nur ca. 130 m vom Haus entfernt!) und der S-Bahn ab
Haltestelle,, Othmarschen” schnell zu erreichen. Eine gute Verkehr sanbindung bieten
zudem die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona sowie die Hafenfahre ab Anleger

» Teufelsbrick”.

Mit dem Auto erreichen Siedie Hamburger Innenstadt binnen 20 Minuten. Eine direkte
Anbindung an den Hamburger Flughafen ist durch die S-Bahn gegeben.

Der einzigartige Charme sowie die Nahe zu Innenstadt und Elbe verleihen diesem Standort
seine Attraktivitat.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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