VP ‘ VON POLL

Hamburg - GroB Flottbek

Modernisierte, kleitne Rotklinker-Villa: I|hr neues
Zuhause in bester Lage!

CODE DU BIEN: 26132008

PRIX D'ACHAT: 1.350.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 110 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 749 m?
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En un coup d'aal

26132008 1.350.000 EUR
ca. 110 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1950 2009
1 x surfacelibre Bon état
massif
ca. 94 m2

Terrasse, WC invités,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
21.03.2036 305.90 kWh/m?a
H
Gaz
1950
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Une premiereimpression

Wenn sie auf der Suche nach einem klassischen Rotklinker-Hausin bester Lage sind, ist
diese kleine Einfamilien-Villa genau das Richtige fur Sie!

Gelegen in einer ruhigen EinbahnstralRe bezaubert diese Immabilie durch ihre teilweise noch
originalen Details wie Pitchpine-Dielen und Solnhofener Platten, begeistert aber auch
gleichzeitig durch die moder nen Verander ungen, die dieses Haus dur chlaufen hat.

Folgende M oder nisier ungen wur den vor genommen:

- Heizung (Gaszentralheizung) mit War mwasser aufber eitung 2021
- Neue Haustur und Kellertir 2011

- Fenster und Bader 2009

- Neue Frischwasser zuleitung 2009, kein Blei mehr

- Keller abgedichtet und gedammt 2009

- Balkon neu versiegelt und gemalt 2009

- Leitungssystem und Elektrik 2007

Ein Balkonkraftwerk sorgt fir zusatzlichen Strom.

Die Dichtheitsprifung wur de gemacht, die Rohrsanierung steht noch aus, ein
K ostenvoranschlag liegt vor.

Im Erdgeschoss erwartet Sie beim Betreten des Hauses ein Windfang, durch den Siein die
Diele gelangen, von der wiederum das Gaste-WC mit Fenster, die Treppe ins Dachgeschoss
und der geraumige Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche abgehen.

Der Wohn-/Essbereich samt K iche sind durch die beiden grof3en Terrassentiren und die
vielen Fenster (alles mit elektrischen Rollladen geschiitzt) besondershell und freundlich. Die
offene Klcheist modern und mit allen elektrischen Geraten ausgestattet, die Sie zum
geselligen Kochen fur Familie und Freunde bendtigen.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei grof3e Schlafzimmer (eines mit Balkon) und das Vollbad
mit Dusche.

Vom Flur im Dachgeschoss geht eine Samba-Treppe (immer mit dem rechten Ful zuerst) in
den Spitzboden, der durch seinevielen Velux-Fenster (mit elektrischen Jalousien)
lichtdurchflutet ist. Esist zwar keine Wohnflache, aber durchaus ein wohnwirtschaftlich
genutzter Raum, in dem man zum Beispiel hervorragend arbeiten kann.




Das K eller geschoss bietet ausreichend Abstellraum, eine WaschkUiche, ein Arbeitszimmer
und noch ein zweites Badezimmer mit Dusche.

Uber die AuRentreppe des K eller geschosses (und natiirlich auch vom Garten aus) gelangen
Siein den grol3en Schuppen, in dem Sie sdmtliche Gartenger ate, und was Sie sonst noch
unter stellen mochten, perfekt unterbringen. Durch den Schuppen kommen Sie auch in die
Garage, diejedoch alsweiterer Abstellraum, zum Beispiel fir Fahrrader, genutzt wird.
Daflr gibt eseinen Stellplatz direkt vor dem Haus.

Besonder s schon sind der vorderewie auch der hintere Garten! Pflegeleicht und ideal zum
Spielen, Toben oder Relaxen. Und sonnig sind beide selbstver sténdlich auch.

Wenn Sie gern draul3en essen, bietet |hnen die Terrasse vor dem Wohn-/und Essbereich im
Erdgeschoss gentigend Platz fur Tisch und Stuhle.

Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann freuen wir uns auf I hren Besichtigungswunsch!
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Tout sur |'emplacement

Dieses hiibsche, klassische Rotklinker-Haus befindet sich in Grofl3 Flottbek in einer ruhigen
Einbahnstralie.

Dieser griineund familienfreundliche Elbvorort préasentiert sich alseine der schonsten und
beliebtesten Wohngegenden Hamburgs. Der einzigartige Char me dieses Stadtteils und nicht
zuletzt die Nahe zur Hamburger Innenstadt machen dariber hinaus die Attraktivitét dieses
Standortes aus.

Verschiedene Arzte, Schulformen, darunter das Christianeum, die I nternationale Schule
Hamburg sowie diver se Kindergarten, sind fu3laufig wie auch mit dem Fahrrad schnell zu
erreichen.

Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis, Hockey, Reiten, Segeln oder Polo
steht in der ndheren Umgebung zur Verfligung. Der Bonnepark, der Botanische Garten
sowie der wunder schéne Jenischpark, der Elbstrand und der Elbuferwanderweg laden zu
erholsamen Spazier gangen und Freizeitaktivitaten ein.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie eine Reihe von unter schiedlichen
Boutiquen und Restaurants befinden sich in der Waitzstraf3eim Herzen von Grol3 Flottbek.
Zwel Mal in der Woche findet auch der Flottbeker Wochenmarkt statt (Mi. + Sa.), der eine
ganz besonder e Attraktion in diesem Viertel darstellt. Zum ausgedehnten Shopping ladt das
pramierte Elbe-Einkaufszentrum mit seinen zahlreichen Geschéaften und umfangreicher
Gastronomie ein.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In direkter Nahe befinden
sich die Bushaltestelle " Kalckreuthweg" . Eine direkte Anbindung an den Hambur ger
Flughafen oder die Hamburger City ist durch die S-Bahn gegeben —die nédchste S-
Bahnstation ist Bahnhof Othmar schen, welchen Siein ca. zehn Minuten zu Ful3 erreichen.

Eine sehr gute Verkehrsanbindung bieten zudem die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona
sowie die Hafenfahre ab Anleger Teufelsbriick. Mit dem Auto erreichen Siedie Hamburger
Innenstadt in ca. 25 Minuten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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