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En un coup d'cell

25132037 610.000 EUR

ca. 93 m2 Maison en bande

a deux versants centrale

3 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1920 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
massif
Terrasse
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
03.01.2036 286.30 kWh/m?2a
H
Combustible liquide
2000
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Une premiere impression

Dieses charmante Reihenmittelhaus befindet sich in der begehrten Steenkamp-Siedlung
im Hamburger Elbvorort Bahrenfeld. Das um ca. 1920 errichtete Haus steht auf einem
etwa 216 m2 grof3en Grundstick und verbindet auf gelungene Weise historischen
Charme mit zeitgemalRem Wohnkomfort.

Die Wohnflache von ca. 93 m2 verteilt sich auf 4 Zimmer und erstreckt sich tGber drei
Wohnebenen, erganzt durch ein Kellergeschoss

Zahlreiche charmante Altbaudetails sind erhalten geblieben, darunter Gberwiegend
originale Pitchpine-Dielen und stilvolle Holztreppen die dem Haus eine warme und
authentische Atmosphére verleihen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein offener Wohn- und Essbereich mit angrenzender, offen
gestalteter Kuiche. Grol3e Fensterflachen sorgen fur eine helle, freundliche
Wohnatmosphéare und bieten schone Ausblicke in den griin bewachsenen Garten.
Besonders in den Abendstunden lassen sich hier stimmungsvolle Sonnenuntergdnge mit
beeindruckendem Farbspiel genielRen.

Uber die Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das zwei gut geschnittene
Zimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne umfasst.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet ein weiteres Zimmer, welches sich ideal als
Homeoffice oder Gastezimmer eignet.

Das Kellergeschoss stellt ausreichend Stauraum zur Verfligung. Hier gibt es auRerdem
eine weitere Duschmagglichkeit und ein zweites WC.

Zu den weiteren Highlights zéhlen die Terrasse sowie der idyllisch und liebevoll
angelegte Garten, der inshesondere in den Sommermonaten zu entspannten
Grillabenden mit Familie und Freunden einladt. Im hinteren Gartenbereich befindet sich
ein praktisches Gartenhaus mit viel Platz fur Gartengerate. Ein zusatzlicher Zugang tber
eine Gartenpforte rundet das Angebot ab.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand, verspricht aber eine
Menge Potenzial um hier ein kleines aber feines Familiendomizil zu errichten.
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Tout sur I'emplacement

Das hier angebotene Haus befindet sich im Herzen der Steenkampsiedlung und verfugt
Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung sowie eine ausgepragte Infrastruktur.
Gymnasien, die Grundschule GroR3 Flottbek und Kindergarten sind ful3laufig sowie mit
dem Fahrrad in Kirze zu erreichen. Die internationale Schule (ISH) erreicht man
ebenfalls mit dem Fahrrad oder Auto in ca. 10 Minuten oder mit dem Bus in ca. 15
Minuten.

Ein umfangreiches Sportangebot, wie z.B. Golf, Tennis, Hockey, Reiten oder Segeln,
steht in der ndheren Umgebung zur Verfigung.

Der nahe gelegene Altonaer Volkspark sowie der Lise-Meitner-Park laden zu erholsamen
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf sowie eine Reihe von unterschiedlichen
Boutiquen und Restaurants befinden sich in der nahe gelegenen Waitzstral3e. Zum
ausgedehnten Shopping ladt das pramierte Elbe-Einkaufszentrum mit seinen zahlreichen
Geschaften ein.

Der Elbvorort Bahrenfeld gehért zu den urbanen und familienfreundlichen Stadtteilen im
Westen von Hamburg. Der einzigartige Charme des Stadtteils und nicht zuletzt die Nahe

zur Hamburger Innenstadt machen die Attraktivitat dieses Standortes aus.

Die Innenstadt ist mit den Buslinien und der S-Bahn ab Haltestelle ,Othmarschen" schnell
Zu erreichen.

Eine gute Verkehrsanbindung bieten zudem die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona
sowie die Hafenfahre ab Anleger ,Neumihlen/Oevelgdnne*.

Durch die Metrobuslinien 1, 2, 3, 186, 284 und 286 gelangen Sie in alle nah gelegenen
Stadtteile. Mit dem Auto erreichen Sie die Hamburger Innenstadt binnen ca. 15 Minuten.

Eine direkte Anbindung an den Hamburger Flughafen ist durch die S-Bahn gegeben.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 286.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstral3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +49 40 - 41 3586 59 0
E-Mail: hamburg.elbvororte @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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