
Landstuhl

Historisches Wohn- und Geschäftshaus mit guter
Rendite – Denkmalgeschützte Kapitalanlage

 

CODE DU BIEN: 26199508

 

 
PRIX D'ACHAT: 419.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 350 m2 • PIÈCES: 10 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 

275 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26199508

Surface habitable ca. 350 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 10

Chambres à coucher 5

Salles de bains 4

Année de construction 1900

Place de stationnement 1 x Garage, 40 EUR
(Location)

Prix d'achat 419.000 EUR

Commission pour le
locataire

Käuferprovision beträgt
5,355 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2025

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement WC invités, Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Source d'alimentation Gaz

Certification énergétique Legally not required
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Plans d'étage





Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Dieses gepflegte Wohn- und Geschäftshaus aus dem Jahr 1900 bietet eine großzügige
Wohnfläche von etwa 350 m² auf einem Grundstück von rund 275 m². Die Immobilie vereint
Wohnen und Arbeiten auf ideale Weise und richtet sich damit an Eigennutzer sowie
Investoren mit vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten. Die letzte umfassende Modernisierung
erfolgte im Jahr 2025, wodurch sich das Gebäude in einem sehr gepflegten Zustand
präsentiert. Besonders hervorzuheben ist der denkmalgeschützte Status des Hauses, welcher
den historischen Charakter mit modernen Ausstattungsmerkmalen verbindet.

Die Immobilie umfasst eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit ca. 115 m² sowie drei
Wohneinheiten. Im Obergeschoss befinden sich eine großzügige Wohnung mit ca. 110 m²
sowie ein Einzimmer-Apartment mit ca. 40 m². Das Dachgeschoss verfügt über eine weitere
Wohnung mit ca. 85 m².

Alle Einheiten besitzen separate Strom-, Gas- und Wasserzähler sowie eigene Küchen und
können unabhängig voneinander genutzt oder vermietet werden. Eine Garage und ein
zusätzlicher Stellplatz ergänzen das Angebot.

Die jährliche Nettokaltmiete beträgt 30.000,00 €, was dieses Objekt auch für Anleger
besonders attraktiv macht.

Wer das Zusammenspiel aus historischem Flair und moderner Funktionalität schätzt, findet
hier die passenden Rahmenbedingungen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um
sich vor Ort von den zahlreichen Möglichkeiten zu überzeugen, die dieses Wohn- und
Geschäftshaus zu bieten hat.

Hinweis: Für denkmalgeschützte Gebäude besteht keine Pflicht zur Vorlage eines
Energieausweises.
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Détails des commodités

- Sanierung der Wohnung im OG: neue Gastherme 2018
- Grundsanierung der Wohnung im DG: 2005
- neue Gastherme im Appartment im OG: 2025
- Einbauküche in jeder Wohneinheit
- getrennte Stromzähler, Gaszähler und Wasseruhr
- Garage und zusätzlicher Stellplatz
- jährliche Nettomiete: ca. 31.000 €
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Tout sur l'emplacement

Die Immobilie befindet sich in zentraler und zugleich attraktiver Lage von Landstuhl. Die
direkte gegenüberliegende Grünanlage – ein gepflegter Stadtpark – stellt einen deutlichen
Standortvorteil dar und erhöht nachhaltig die Wohn- und Aufenthaltsqualität für Mieter.

Zudem liegt das Objekt in unmittelbarer Nähe zum Adolph Kolping Platz, einem zentralen
Punkt der Stadt mit guter Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten, gastronomische Angebote
sowie Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Infrastruktur und unmittelbarer
Grünflächenanbindung macht den Standort besonders attraktiv für eine langfristig stabile
Vermietbarkeit und solide Renditeperspektiven.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

 

Fruchthallstraße 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631 - 41 49 989 0

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

