Landstuhl

Charmantes Wohn-und Geschaftshaus mit
kunstvollem Charakter - Raum fur Kreativitat und
Leben.

CODE DU BIEN: 26199508

¢ 7 l‘ r‘ LVA l‘ r‘

‘i — -_1

l\

w- 'H ""' |

PRIX D'ACHAT: 419.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 350 m2

PIECES: 10 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
275 m?2
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En un coup d'cell

26199508

ca. 350 m?

a deux versants
10

5

4
1900

1x Garage, 40 EUR
(Location)

419.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,355 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Bon état

massif

WC invités, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage
centralisé

Gaz

Lors de la création
du document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.




VON POLL

CODE DU BIEN: 26199508 - 66849 Landstuhl

La proprieté




CODE DU BIEN: 26199508 - 66849 Landstuhl

La proprieté




CODE DU BIEN: 26199508 - 66849 Landstuhl

La proprieté

=

. ‘el i ¢# s
i |

] =

=i = =il

wiite e
‘ 1

e

|




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 26199508 - 66849 Landstuhl

La proprieté

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propriete

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propriete
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www.von-poll.com
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La propriete

’ VON POLL

Pietro Ramaglia

Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

<] pietro.ramaglia@von-poll.com
Q. 01777725545

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | Fruchthallstrae 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Plans d'étage
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Erdgeschoss
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Wohn- und Geschaftshaus aus dem Baujahr 1900 verbindet
historischen Charme mit moderner Ausstattung und bietet auf ca. 350 m? Wohn-
und Nutzflache vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Auf einem Grundstlick von ca.
275 m? eignet sich die Immobilie sowohl fir Kapitalanleger als auch fir

Selbstnutzer, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mochten.

Im Erdgeschoss befinden sich auf der Vorderseite groBziigige Geschaftsraume mit
ca. 115 m?, die derzeit als Musikgeschaft genutzt werden und flexibel gestaltbar

sind.

Im hinteren Bereich des Hauses liegt eine Wohneinheit mit ca. 110 m? Wohnflache,
ausgestattet mit Duschbad und WC sowie einer im Jahr 2018 erneuerten

Gastherme.

Das Obergeschoss beherbergt eine weitere Wohnung mit ca. 85 m? Wohnflache.
Diese verfugt Uber ein Badezimmer mit Dusche und WC und wurde im Zuge einer

Grundsanierung im Jahr 2005 umfassend modernisiert.

Ein zusatzliches Highlight ist das separate Einzimmer-Apartment mit ca. 40 m? im
hinteren Bereich des Hauses. Es verfligt Uber ein eigenes Duschbad mit WC und
wurde 2025 mit einer neuen Gastherme ausgestattet — ideal fir Singles, Gaste,

Homeoffice oder zur zusatzlichen Vermietung.

Alle Einheiten verfligen Uber eigene Kiichen sowie separate Strom-, Gas- und
Wasserzahler, wodurch eine unabhangige Nutzung oder Vermietung problemlos
moglich ist. Doppeltverglaste Kunststoff- und Holzfenster, verschiedene

Bodenbeldage wie Laminat, Vinyl und Fliesen sowie eine Zentralheizung sorgen fur




soliden Wohnkomfort.

Eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz direkt am Haus runden dieses
attraktive Angebot ab. Die derzeitige Nettokaltmiete von 30.000 € jahrlich

unterstreicht das attraktive Vermietungs- und Renditepotenzial dieser Immobilie.

Die letzte Modernisierung erfolgte im Jahr 2025 und gewahrleistet einen
zeitgemaBen energetischen Standard bei gleichzeitigem Erhalt des charmanten

Charakters dieses Hauses aus der Jahrhundertwende.

Zusammenfassend Uberzeugt dieses Wohn- und Geschaftshaus durch seine
Vielseitigkeit, solide Ausstattung und die gelungene Kombination aus historischem
Charme und modernen Annehmlichkeiten.

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten und

vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung lag kein Energieausweis vor.

Dieser ist in Arbeit und wird zeitnah erstellt!
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Détails des commodités

*EG - Geschaftsraume- Musikgeschaft- 115 gm

*EG — Rlckseite Wohnung 1 mit Dusche, Bad und WC -110 gm
*OG - Rlckseite Wohnung 2 mit Dusche und WC - 85 gm

e Apartment - Rickseite Wohnung 3 mit Dusche und WC - 40 gm
eDoppeltverglaste Kunststoff- und Holzfenster

eLaminat, Vinyl- und Fliesenbdden

eSeparates Gaste WC

eSanierung der Wohnung im EG — 2018 neue Gastherme
eGrundsanierung der Wohnung im OG - 2005

*Neue Gastherme im 1-Zimmer Apartment im Anbau - 2025
«Jede Wohneinheit verfugt Uber eine eigene Kliche
eGetrennte Stromzahler, Gaszahler und Wasseruhr

e Zentralheizung fur gleichmaBige Warmeverteilung

eGarage und zusatzlicher Stellplatz direkt am Haus

eJahrliche Nettokaltmiete von 30.000,00 €
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in zentraler und zugleich attraktiver Lage von Landstuhl.
Die direkte gegeniberliegende Grlinanlage — ein gepflegter Stadtpark — stellt einen
deutlichen Standortvorteil dar und erhéht nachhaltig die Wohn- und

Aufenthaltsqualitat flr Mieter.

Zudem liegt das Objekt in unmittelbarer Nahe zum Adolph Kolping Platz, einem
zentralen Punkt der Stadt mit guter Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten,
gastronomische Angebote sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem

erreichbar.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Infrastruktur und unmittelbarer
Grunflachenanbindung macht den Standort besonders attraktiv fur eine langfristig

stabile Vermietbarkeit und solide Renditeperspektiven.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

FruchthallstraBe 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631-41499890

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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