Kaiserslautern / Erfenbach

Appartement modernise dans un quartier
recherché — baigne de lumiere et empreint de
charme historique

CODE DU BIEN: 25199203

PRIX D'ACHAT: 190.000 EUR ¢« SURFACE HABITABLE: ca. 75,81 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

25199203
ca. 75,81 m?
3
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1
1900

1 x surface libre

190.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Modernisé

massif

ca. 8 m?

Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
énergétique

189.00 kWh/m?a

Gaz naturel l1éger
27.07.2028

Gaz
1900
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La proprieté

www.von-poll.com
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La proprieté

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

asse siaak Ihre personliche und exklusive
Gace : ;
,,,,, 5 Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propriete

Alfe Zigarrenfobrif

’ VON POLL

Hasret Karago6z

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

D><] hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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La proprieté

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraRe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

.’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Plans d'étage

‘VON POLL

‘ Wohnen/Essen

i

Wohnung 8
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Une premiere impression

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit: Diese modernisierte
Dachgeschosswohnung aus dem Jahr 1920 vereint historischen Charme mit
zeitgemaBem Wohnkomfort. Mit einer groBziigigen Wohnflache von ca. 76 m? und
insgesamt drei hellen Zimmern bietet dieses Objekt einzigartige Wohnqualitat -

bezugsfrei und bereit flir neue Bewohner.

Die Wohnung befindet sich in einem historischen Gebaude, das 2020 umfassend
modernisiert wurde. Schon beim Betreten des Gebaudes lberzeugt das
groBzlgige, moderne Treppenhaus mit seiner hellen und einladenden Atmosphare.
Ein zeitloser Eingangsbereich vermittelt direkt ein Geflihl von Wertigkeit und

Charakter.

Der Wohnbereich ist geschickt geschnitten und ermaéglicht vielfaltige
Einrichtungsideen. Die 2018 erneuerten, groBzligigen Fensterflachen durchfluten
die Raume mit Tageslicht und bieten einen herrlichen Ausblick tUber die Umgebung.
Die dezente Umsetzung moderner Spots als Beleuchtung — ebenfalls aus 2020 -

schafft in den gesamten Wohnrdumen ein angenehmes, zeitgemaBes Lichtkonzept.

Die hochwertige, moderne Einbauklche ist im offenen Wohnbereich integriert und
verfligt Uber samtliche technische Gerate. Sie wurde 2020 verbaut und Uberzeugt
mit klarer Linienfihrung und ausreichend Stauraum - ideal flir anspruchsvolle
GenieBer. Das daran angrenzende Wohnzimmer wird damit zum kommunikativen

Mittelpunkt der Wohnung und I&adt zu entspannten Stunden ein.
Zwei geraumige Schlafzimmer bieten ausreichend Privatsphare und flexible

Nutzungsmadglichkeiten als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer. Alle Rdume sind

mit modernen, groBformatigen Fliesen ausgestattet, die durch ihre angenehme




Haptik und Optik Uberzeugen und sich harmonisch in das Gesamtbild einfligen. Die
verwendeten Bodenbeldage sorgen fir ein modernes Ambiente, das zur Architektur

des Hauses passt.

Das moderne Badezimmer — ebenfalls 2020 komplett erneuert — begeistert mit einer
groBen, bodengleichen Dusche und hochwertigen Armaturen. Die zeitlose
Gestaltung, gepaart mit durchdachter Funktionalitat, rundet das tagliche
Wohlfuhlerlebnis ab.

Sicherheit und Komfort gewahrleisten die moderne Video-Sprechanlage mit

Bildspeicherung beim Klingeln — ein echter Pluspunkt flir das heutige Wohnen.

Das Objekt vereint historischen Charme mit modernem Wohnkomfort und steht
unter Denkmalschutz. Die gelungene Verbindung von Alt und Neu macht diese
Wohnung unverwechselbar und sorgt fur ein auBergewohnliches Wohngefuhl
sowie ein Stlick gelebter Geschichte — ohne auf moderne Annehmlichkeiten

verzichten zu mussen.

Das groBzligige, einladende Treppenhaus schafft eine freundliche Atmosphare und

unterstreicht den besonderen Charakter des Hauses.

Die Wohnung ist bezugsfrei und ideal flr Singles, Paare oder kleine Familien, die
modernes Wohnen in ruhiger und gepflegter Umgebung schatzen. Sie befindet sich

in einem gepflegten Haus, das insgesamt 14 Parteien beherbergt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, eine sehr modern ausgestattete Wohnung mit hellen
Raumen und wunderschoner Aussicht zu entdecken. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich vor Ort von der Besonderheit dieser

Immobilie.
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Détails des commodités

- Bezugsfrei

- 3 Zimmer

- Moderne Einbaukiche

- Modernes Badezimmer mit groBer Dusche

- Hochwertige, moderne Fliesen

- Moderne Fenster (Baujahr 2018)

- Dezente, moderne Spotbeleuchtung

- Stellplatz

- Innenhof

- GroBzlgiges, modernes Treppenhaus - hell und einladend
- Moderne Video-Sprechanlage mit Bildspeicherung beim Klingeln
- erneuerte Wasserpumpe

- Neuanstrich der Fassade 2020

- Treppenhaus renoviert 2020
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Tout sur I'emplacement

Der Stadtteil Erfenbach liegt nordwestlich von Kaiserslautern am Rande des
Pfalzerwaldes und grenzt an die Ortsteile Siegelbach, Erzhltten-Wiesenthalerhof
und Sambach sowie an die Gemeinde Otterbach. Umgeben von Wald im Stiden und
landwirtschaftlich genutzter Flache im Norden, bietet Erfenbach eine ruhige und
naturnahe Wohnlage. Die gute Anbindung an das Stadtzentrum von Kaiserslautern
ermaglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt. Der Ort verfugt Uber eine
gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten. Zudem ist
Erfenbach durch die UmgehungsstraBe verkehrstechnisch gut erschlossen, was die

StraBen entlastet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 189.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

FruchthallstraBe 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631-41499890

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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