Kaiserslautern / Erfenbach

Appartement modernisé dansun quartier recherché—
baigné de lumiere et empreint de charme historique

CODE DU BIEN: 25199203

PRIX D'ACHAT: 190.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 75,81 m?2 . PIECES: 3
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En un coup d'aal

25199203 190.000 EUR
ca. 75,81 m2 Attique
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1900 Kaufpreises
2020
1 x surfacelibre
M odernisé
massif
ca. 8 mz
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
5 performance
Gaz naturel |éger énergétique
27.07.2028 189.00 kWh/m2a
Gaz -
1900
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www.von-poll.com
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpr ) Wie wirkt sich eine Modernisierung
2 auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk ‘ Ihre personliche und exklusive
i
&= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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’ VON POLL

Hasret Karagoz

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

<] hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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Lapropriété

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraRe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

.‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

T.: +49 (0)631 - 4149989 0
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Une premiereimpression

Willkommen zu einer besonder en Gelegenheit: Diese moder nisierte Dachgeschosswohnung
aus dem Jahr 1920 vereint historischen Charme mit zeitgemaRem Wohnkomfort. Mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von ca. 76 m2 und insgesamt drei hellen Zimmern bietet dieses
Obj ekt einzigartige Wohnqualitat — bezugsfrei und bereit fir neue Bewohner.

Die Wohnung befindet sich in einem historischen Gebaude, das 2020 umfassend

moder nisiert wurde. Schon beim Betreten des Gebaudes Uber zeugt das grof3zligige, moder ne
Treppenhaus mit seiner hellen und einladenden Atmosphére. Ein zeitloser Eingangsbereich
vermittelt direkt ein Gefuhl von Wertigkeit und Charakter.

Der Wohnbereich ist geschickt geschnitten und ermdglicht vielfaltige Einrichtungsideen. Die
2018 erneuerten, grof3zigigen Fensterflachen durchfluten die R&ume mit Tageslicht und
bieten einen herrlichen Ausblick Uber die Umgebung. Die dezente Umsetzung moder ner
Spots als Beleuchtung — ebenfalls aus 2020 — schafft in den gesamten Wohnr&umen ein
angenehmes, zeitgemalies Lichtkonzept.

Die hochwertige, moder ne Einbaukticheist im offenen Wohnbereich integriert und verflgt
Uber sdmtliche technische Gerate. Sie wurde 2020 ver baut und Uber zeugt mit klarer
Linienfihrung und ausreichend Stauraum —ideal fur anspruchsvolle Genief3er. Das daran
angrenzende Wohnzimmer wird damit zum kommunikativen Mittelpunkt der Wohnung
und ladt zu entspannten Stunden ein.

Zwei geraumige Schlafziimmer bieten ausreichend Privatsphére und flexible
Nutzungsmoglichkeiten als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer. Alle Raume sind mit
moder nen, grof3formatigen Fliesen ausgestattet, die durch ihre angenehme Haptik und
Optik Uberzeugen und sich harmonisch in das Gesamtbild einfligen. Die verwendeten
Bodenbelége sorgen fir ein moder nes Ambiente, das zur Architektur des Hauses passt.

Das moder ne Badezimmer — ebenfalls 2020 komplett erneuert —begeistert mit einer grofen,
bodengleichen Dusche und hochwertigen Armaturen. Die zeitlose Gestaltung, gepaart mit
durchdachter Funktionalitéat, rundet dastagliche Wohlfihlerlebnis ab.

Sicherheit und Komfort gewahrleisten die moder ne Video-Sprechanlage mit
Bildspeicherung beim Klingeln —ein echter Pluspunkt flr das heutige Wohnen.

Das Obj ekt vereint historischen Charme mit modernem Wohnkomfort und steht unter
Denkmalschutz. Die gelungene Verbindung von Alt und Neu macht diese Wohnung




unverwechselbar und sor gt fiir ein auf3er gewodhnliches Wohngefiihl sowie ein Stiick gelebter
Geschichte — ohne auf moder ne Annehmlichkeiten verzichten zu missen.

Das grof3ziigige, einladende Treppenhaus schafft eine freundliche Atmosphére und
unterstreicht den besonderen Charakter des Hauses.

Die Wohnung ist bezugsfrei und ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die moder nes
Wohnen in ruhiger und gepflegter Umgebung schatzen. Sie befindet sich in einem gepflegten
Haus, dasinsgesamt 14 Parteien beherbergt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, eine sehr moder n ausgestattete Wohnung mit hellen Raumen
und wunder schéner Aussicht zu entdecken. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min und tUber zeugen Sie sich vor Ort von der Besonder heit dieser
Immobilie.
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Détails des commodités

- Bezugsirei

- 3Zimmer

- Moderne Einbaukuche

- Modernes Badezimmer mit grof3er Dusche

- Hochwertige, moder ne Fliesen

- Moderne Fenster (Baujahr 2018)

- Dezente, moder ne Spotbeleuchtung

- Stellplatz

- Innenhof

- Grofl3ztigiges, modernes Treppenhaus— hell und einladend
- Moder ne Video-Sprechanlage mit Bildspeicherung beim Klingeln
- erneuerte Wasser pumpe

- Neuanstrich der Fassade 2020

- Treppenhausrenoviert 2020
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Tout sur |'emplacement

Der Stadtteil Erfenbach liegt nordwestlich von Kaiser slautern am Rande des Pféalzerwaldes
und grenzt an die Ortsteile Siegelbach, Er zhUtten-Wiesenthaler hof und Sambach sowie an
die Gemeinde Otter bach. Umgeben von Wald im Stiden und landwirtschaftlich genutzter
Flacheim Norden, bietet Erfenbach eine ruhige und naturnahe Wohnlage. Die gute
Anbindung an das Stadtzentrum von Kaiser slautern ermaoglicht eine schnelle Erreichbarkeit
der Innenstadt. Der Ort verfugt Uber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Kindergarten. Zudem ist Erfenbach durch die Umgehungsstralie
verkehrstechnisch gut er schlossen, was die Straf3en entlastet.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2028.

Endener gieverbrauch betragt 189.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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