Schwedelbach

Votre investissement pour I'avenir - Charmante maison
individuelle dans un emplacement ideal

CODE DU BIEN: 25199324

PRIX D'ACHAT: 395,000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 220m2 « PIECES: 7 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 373 m2
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En un coup d'aal

25199324

ca. 220 m?
adeux versants
7

5

2

2001

1 x Abri devoitures, 1
x Garage

395.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massi f

ca 30 m?

WC invités, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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|nformations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic énergétique
Gaz
23.10.2035 127.20 kWh/m?a
D
Gaz
2002
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

<] pietro.ramaglia@von-poll.com
Q. 01777725545
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von~poll.com/kaiserslautern

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Bienvenue dans votre nouvelle maison — ou votre investissement sir. Cette maison individuelle
offre environ 210 m? de surface habitable sur un terrain d'environ 373 m? et se présente comme un
bien polyvalent au potentiel locatif attractif. L'entrée donne directement sur le s§jour/salle &
manger décloisonné du rez-de-chaussée, qui, grace a son agencement généreux et sa cuisine

équi pée attenante, constitue le coaur de la maison. Un bureau supplémentaire, pouvant également
servir de chambre d'amis, des toilettes invités et un débarras pratique complétent ce niveau. A
I'étage, trois chambres aux charmants plafonds mansardés se prétent parfaitement a des chambres
d'enfants, des suites parentales ou des chambres d'amis. La salle de bains est équipée d'une
baignoire et d'une douche, pour un confort moderne. Le sous-sol offre de nouvelles possibilités :
trois piéces supplémentaires peuvent étre aménagées en chambres, chambres d'amis ou salles de
loisirs. Une buanderie avec acces a une autre salle d'eau compl éte I'espace de vie de ce niveau. Un
petit jardin avec une terrasse accueillante invite ala détente en plein air, tandis qu'un abri voiture
et une place de parking extérieure sont a disposition des véhicules. Ce bien est actuellement [oué,
bénéficie d'un statut de logement social et génere un loyer net mensuel de 1 680 €. I convient
donc parfaitement comme résidence principale ou comme investissement locatif attractif offrant
un rendement solide. Nous sommes a votre disposition pour vous fournir de plus amples
informations ou organiser une visite. Contactez-nous pour en savoir plus sur ce bien et découvrir
par vous-méme les avantages de cet investissement.
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Détails des commodités

- Vermietetes Einfamilienhaus (Housing approved)
- Fliesenboden

- Einbaukiche

- zwel Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- GasteWC

- Carport

- Garten
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Schwedelbach liegt rund 14 Kilometer nordwestlich von Kaiserslautern, eingebettet
in das landschaftlich reizvolle Nordpféal zer Bergland und gehdrt zur V erbandsgemeinde
Weilerbach. Die ruhige Wohnlage verbindet 1&ndlichen Charme mit einer sehr guten Anbindung
an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Uber die nahegelegene Autobahn A 6 ist Kaiserslautern in wenigen Minuten erreichbar, ebenso
bestehen direkte Verbindungen Richtung Saarbriicken und Mannheim. Die Landesstral?en L 367
und L 369 sowie die Kreisstral?e 13 binden Schwedelbach optimal an die umliegenden Ortschaften
und die Verbandsgemeinde Weilerbach an.

Der offentliche Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien gewéahrleistet. Besonders die Linie 140
bietet eine direkte Verbindung von Kaisersautern Uber Otterbach und Weilerbach nach
Schwedelbach und weiter nach Reichenbach-Steegen. Zusétzlich verkehrt die Linie 138 zwischen
Schwedelbach, Wellerbach und den Nachbarorten. Dadurch sind sowohl die Innenstadt von
Kaiserdautern al's auch das Umland komfortabel erreichbar.

Fur Freizeit und Naherholung ist Schwedelbach ebenfalls attraktiv gelegen: Der Pfél zer-Land-
Radweg fuhrt direkt durch den Ort und verbindet ihn mit zahlreichen weiteren regionalen Rad-
und Wanderwegen wie dem Barbarossa- oder Glan-Blies-Radweg. Damit bietet die Lage eine
harmonische K ombination aus guter V erkehrsanbindung, naturnaher Umgebung und hoher
Wohnqualitét.
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Plus d'informations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gltig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.20 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Fruchthallstral3e 11, 67655 Kaiserd autern
Tel.: +49 631 - 41 49989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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