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En un coup d'aal

26199205

ca. 225 m?
Toit en croupe
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2 x surfacelibre, 1 x
Garage

Sur demande
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011

A rénover
massif

ca. 321 m?
Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Hasret Karagoz
Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890

www.von-poll.com
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | Fruchthallstrae 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Une premiereimpression

Diese historische Altbauvilla aus dem Jahr 1894 prasentiert sich als aul3er gewohnliches

ar chitektonisches Zeitzeugnis, das durch seine detailreiche Gestaltung, grof3ztigige
Raumstruktur und die harmonische Verbindung von Innen- und Auf3enraum beeindruckt.
Auf ca. 225 m2 Wohnflache entfaltet sich ein stilvolles Wohnambiente, das den Char akter
der Grinderzeit in jeder Facette spirbar macht.

Bereits die Fassadengestaltung tiber zeugt mit einer markanten Schiefervertafelung. Erganzt
wird diese durch fein ausgear beitete Sandsteingewéande an den Fensterelementen sowie einen
ebenso aus Sandstein gestalteten Sockelbereich, der der Villa eine wertige und zugleich
reprasentative Basis verleiht. Die klassisch proportionierten Fenster mit ihren eleganten
Einfassungen unter streichen die ar chitektonische Qualitat und sorgen flir eine harmonische
Fassadenwirkung.

Der einladende Eingangsber eich wird durch eine erhaltene Holz-Eingangstir mit
Glasfeldern gepragt, die Licht sanft insInnerefallen lasst und bereits hier eine warme,
einladende Atmosphar e schafft. Diereprasentative Zufahrt und das schmiedeeiserne
Eingangstor rahmen das Anwesen wirdevoll ein und lassen schon den Weg zum Haus zu
einem besonderen M oment wer den.

Im Inneren der Villa entfalten hohe Altbaudecken ein aul3er gewdhnliches Raumgefiihl und
verlethen samtlichen Bereichen eine eindrucksvolle GroR3zigigkeit. Klassische
Kassettentiren im Altbaustil strukturieren die Raume auf elegante Art und bewahren
zugleich den historischen Charakter. In den Wohn- und Schlafber eichen wechseln sich
hochwertiges Fischgratparkett und charaktervolle Dielenbdden harmonisch ab und

unter streichen den authentischen Altbaucharme mit besonderer Eleganz.

Ein besonderes Highlight bildet die grof3ziigige Veranda, die durch ihre architektonische
Ausformung nicht nur Licht und Weite erzeugt, sonder n auch einen reprasentativen
Mittelpunkt des Wohnbereichs bildet und einen direkten Blick in das parkahnliche
Grundstiick eroffnet. Die dar Gber liegende Dachterrasse erweitert den Wohnraum
harmonisch ins Freie und schafft einen einzigartigen Ort mit Blick ins Grine.

Dasca. 1.929 m2 grof3e Grundstlick préasentiert sich parkahnlich angelegt. Alter,
gewachsener Baumbestand préagt das Areal und verleiht ihm eine natirliche, beinahe
herrschaftliche Atmosphére. Die grof3ziigige Gartenanlage bietet Privatsphéare, Ruhe und ein
aulRergewohnliches M al? an L ebensqualitét.




Diese Altbauvilla vereint auf eindrucksvolle Weise historische Substanz, ar chitektonische
Qualitat und ein aufRergewohnliches Grundstiick zu einem seltenen Gesamtbild. Ein
Anwesen, das nicht nur Wohnraum bietet, sondern ein L ebensgefiihl — gepragt von
Geschichte, Eleganz und zeitloser Wertigkeit.

Gerne prasentieren wir 1hnen dieses Anwesen im Rahmen eines per sonlichen
Besichtigungster mins.
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Détails des commodités

- Historische Altbauvillain bester Wohnlage
- Fassadengestaltung mit Schiefervertafelung
- Fenster mit Sandsteingewanden

- Holz-Eingangstir mit Glasfeldern

- Sockelber eich aus Sandstein

- Veranda

- Fischgratparkett

- Dielenbtden

- Kassettenturen im Altbaustil

- Hohe Altbaudecken

- Dachterrasse

- Schmiedeeiser nes Eingangstor

- Représentative Zufahrt

- Parkahnliches Grundstiick

- Alter Baumbestand

- Garagenhaus

- Vollunterkellerung

- Dachspeicher mit Ausbaupotenzial
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Tout sur |'emplacement

DieVillabefindet sich in einer der begehrtesten und gewachsenen Wohnlagen von
Kaiserslautern. Die Innenstadt ist sowohl fuBlaufig als auch bequem mit dem Bus
erreichbar. Das gepflegte Umfeld zeichnet sich durch repréasentative Wohnhauser und
grof3zigige Grundstiicke aus.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahe gelegenen Bundesstralien sowie die
Autobahnen A6 und A63 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Mannheim,
Saarbrticken, Mainz und Frankfurt. Der Hauptbahnhof Kaiserslautern bietet zudem
regelmafiige Regional- und Fernver kehrsanbindungen und ermoglicht eine komfortable
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. M ehrere Buslinien verbinden das Wohngebiet
zuverlassig mit der Innenstadt und weiteren Stadtteilen.

Auch der Freizeitwert der Lageist besonder s hervorzuheben. Zahlreiche Grtinflachen sowie
die Naherholungsgebiete des Pfélzerwaldes laden zu ausgedehnten Spazier gangen,
sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden in der Natur ein.

Die Kombination aus begehrter Wohnlage, gewachsener Nachbar schaft, hervor ragender
Infrastruktur und ausgezeichneter Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer der
attraktivsten Wohnlagen Kaiserslauterns—ideal fur alle, diereprasentatives Wohnen mit
hoher L ebensqualitat ver binden méchten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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