\/p VON POLL

REAL ESTATE

Niederkirchen

Villa neuve ex_clusive dans un endroit calme —votre
maison entouree par la nature

CODE DU BIEN: 25199024

PRIX D'ACHAT: 895.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 248 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2.150 m?
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En un coup d'aal

25199024 895.000 EUR

ca. 248 m2 Maison individuelle

Toit en pavillon Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2024 Excellent Etat

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin/
utilisation partagée,
Balcon

2x Garage
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 19.70 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
10.11.2035 A+
2024

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpr 3 &5 E Wie wirkt sich eine Modernisierung
2 auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Hasret Karagoz

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

<] hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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Lapropriété

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraRe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Une premiereimpression

Bienvenue dans votre nouvelle maison : cette maison individuelle de standing, construite en
2024, offre environ 248 m2 de surface habitable sur un terrain généreux d’environ 2 150 m2,
Elle allie ar chitecture moder ne, technologies durables et confort de vie dansun cadre
paisible et agréable. Des|’entrée, laluminosité est au rendez-vous, et |I'agencement bien
pensé des piéces vous séduira. Six pieces spacieuses, dont quatre chambres, offrent de
nombreuses possibilités d’aménagement —idéales pour les familles ou les couples ayant
besoin d’un espace pour un bureau ou accueillir desinvités. Deux salles de bains moder nes et
un WC sépar érépondent atouslesbesoins du quotidien. L’ espace de vie ouvert, comprenant
salon, salle a manger et cuisine, constitue le coaur dela maison. La cuisine haut de gamme
s'integre harmonieusement a |’ ensemble, créant un espace de vie moderne et aéré. De
grandes baies vitréesinondent la maison de lumiére naturelle et créent une atmosphére
chaleureuse. L'accesdirect au balcon prolonge |’ espace devievers|’extérieur et vousinvite
a profiter du soleil. Parmi ses atouts, on compte une pompe a chaleur air-air a haut
rendement éner gétique, un chauffage au sol intelligent et un systeme de ventilation moderne
garantissant un confort optimal toute I'année. L e systéme photovoltaique installé contribue
non seulement a votre consommation d'électricité, maisaussi a un mode de vie durable.
Conforme ala norme KfW 45, la maison offre une efficacité éner gétigue maximale et des
colts d'exploitation réduits. L e systéme domotique innovant vous per met de controler
facilement de nombreuses fonctions, du chauffage et del'éclairage a la sécurité. Les
prestations haut de gamme, telles que les élégants revétements de sol, les sanitaires moder nes
et les matériaux soigneusement sélectionnés, conféerent ala maison une allureraffinée. Deux
places de parking extérieur es offrent un espace généreux pour vosvéhicules. Leterrain
spacieux offre de nombreuses possibilités, du jardinage aux loisirs en passant par lesairesde
jeux pour enfants. Cette maison individuelle, en parfait état et préte a emménager, allieune
construction de pointe a un confort de vie résolument tourné vers|'avenir. Un bien
d'exception pour ceux qui privilégient la qualité, I'espace et la modernité.




CODE DU BIEN: 25199024 - 67700 Niederkirchen

Détails des commodités

- DAN-WOOD House
- Kfw 45

- Luft- Warmepumpe
- Beliftungsanlage

- Smart Home

- Photovoltaikanlagen
- GasteWC

- Uberdachte Terrasse




CODE DU BIEN: 25199024 - 67700 Niederkirchen

Tout sur |'emplacement

Die charmante Ortsgemeinde Niederkirchen liegt idyllisch eingebettet im Nordpfalzer
Bergland, rund 167km nordlich von Kaiserslautern. Sie markiert den nérdlichen Abschluss
des Landkreises und bietet ein har monisches Zusammenspiel auslandlicher Ruhe,
wasserreicher Landschaft und intakter Gemeinschaft.

Dank der sehr guten Anbindung an die A?6 und A?63 erreicht man Kaiserslauternin ca. 20
Minuten, ebenso weiter e regional bedeutsame Ziele. Der offentliche Personennahverkehr mit
Budlinien nach Kaiserslautern, Otterberg und Otterbach gewahrleistet auch bei Verzicht auf
ein eigenes Fahrzeug M obilitéat.

Zur lokalen Infrastruktur zéhlen eine Apotheke, ein Supermarkt, medizinische Versorgung
durch Haus- und Fachér zte, gastronomische Angebote, eine Grundschule, mehrere
Kindertagesstatten sowie diverse Sportvereine.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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