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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25199711

Surface habitable ca. 302 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 10

Chambres à coucher 5

Salles de bains 3

Année de
construction

1984

Place de
stationnement

1 x surface libre, 2 x
Garage

Prix d'achat 695.000 EUR

Type de bien Maison multifamiliale

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement WC invités, Sauna,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage par le sol

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

20.06.2034

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

86.80 kWh/m²a

Classement
énergétique

C

Année de
construction selon le
certificat
énergétique

1984
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La propriété
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Plans d'étage





Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

In einer der begehrtesten Lagen des Uni-Wohngebiets präsentiert sich dieses besondere
Mehrfamilienhaus auf einem Eigentumsgrundstück – eine seltene Gelegenheit für Käufer,
die Wert auf eine solide Bausubstanz, flexible Nutzungsmöglichkeiten und eine
hervorragende Lage legen. Die Immobilie umfasst drei Wohneinheiten und verbindet
Wohnkomfort mit langfristig stabilen Perspektiven.

Im Kellergeschoss befinden sich eine gepflegte 2-Zimmer-Wohnung sowie ein zusätzliches 1-
Zimmer-Apartment.
Die 2-Zimmer-Wohnung ist für 375 € Kaltmiete zzgl. 85 € Nebenkosten vermietet.
Ergänzt wird das Untergeschoss durch eine Doppelgarage, praktische Kellerräume und eine
Sauna.

Die weitläufige 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss überzeugt durch einen durchdachten
Grundriss, helle Räume sowie den direkten Zugang in den Garten. Ein separates Gäste-WC
rundet das Raumangebot ab. Diese Einheit wird derzeit von den Eigentümern bewohnt.

Die 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung bildet den Abschluss dieses Wohnhauses. Sie verfügt
über einen sonnigen Balkon, eine einladende Küche und ein modernes Bad. Die Wohnung ist
zuverlässig für 630 € Kaltmiete zzgl. 115 € Nebenkosten (Gesamt: 745 €) vermietet und bietet
stabile Einnahmen.

Insgesamt verbindet dieses Mehrfamilienhaus eine solide Vermietbarkeit, attraktive
Ausstattungsdetails und eine hervorragende Lage. Die klare Struktur der Wohneinheiten
ermöglicht sowohl eine eigennutzungsorientierte Planung als auch eine langfristige
Vermietung.

Für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines persönlichen Besichtigungstermins
stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfügung.
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Détails des commodités

- Eigentumsgrundstück
- Sauna
- Doppelgarage
- Photovoltaikanlage
- Rasenberegnungsanlage und Mähroboter im Garten
- Treppenhaus aus hochwertigem Granit
- Fußbodenheizung im Erdgeschoss
- Solar-Warmwasser-Aufbereitung
- Außen-Mauern in 36er Poroton
- Dachdämmung mit 10cm Styropor zwischen und 6cm Styrodur auf den Sparren
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Tout sur l'emplacement

Das Uniwohngebiet in Kaiserslautern liegt nahe der Technischen Universität und bietet eine
ideale Mischung aus urbanem Komfort und großzügigen Grünflächen. Es verfügt über einen
optimalen verkehrstechnischen Innenstadt-Anschluss, die nächste Haltestelle ist in nur 5
Minuten erreichbar. Zudem ist entspanntes und kostenfreies Parken im Wohnviertel
möglich.

Die Verkehrsanbindung ist insgesamt ausgezeichnet: Stadtbusse verbinden das Wohngebiet
in kurzen Abständen mit der Universität und der Innenstadt, während die Nähe zur
Autobahn A6 schnelle Verbindungen in die umliegenden Städte ermöglicht. Gut ausgebaute
Fahrrad- und Fußwege sorgen zusätzlich für eine umweltfreundliche und komfortable
Erreichbarkeit.

Die Infrastruktur vor Ort ist hervorragend. Supermärkte, Apotheken und ein Fitnessstudio
befinden sich in unmittelbarer Nähe. Für Familien stehen mehrere Kindergärten, eine
Grundschule sowie ein Gymnasium zur Verfügung. Zahlreiche Grünanlagen und Spielplätze
bieten Erholungsmöglichkeiten und schaffen eine hohe Lebensqualität für Menschen jeden
Alters.

Ein begehrter Wohnort für eine breite Zielgruppe – von Studierenden und Berufstätigen bis
hin zu Familien.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

 

Fruchthallstraße 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631 - 41 49 989 0

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

