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En un coup d'aal

26120032 450.000 EUR

ca. 128,5 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision betragt

8 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

2 2008

1953

1 x surfacelibre, 1 x massif

Garage

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a poéle Diagnostic éner gétique
Electricité
02.08.2036 393.70 kWh/m2a
H
Electrique 1953
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Une premiereimpression

Dieses ca. 501 m2 grof3e Grundsttick in Hochdorf tiber zeugt mit liebevoll angelegten
AufRenanlagen und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Neben einer Garage steht eine grof3zligige Scheune mit angrenzendem, tiber dachtem
Aufenthaltsbereich zur Verfugung. Ob gesellige Abende mit Familie und Freunden, Hobby,
Werkstatt oder zusatzlicher Stauraum — hier er6ffnen sich vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Dieteilweise Uber dachte Garagenzufahrt sowie ein weiterer
Stellplatz vor dem Haus bieten Platz fiir insgesamt biszu drei Fahrzeuge.

Das Wohnhaus selbst befindet sich in einem umfassend sanierungsbediirftigen Zustand und
bietet mit einer Wohnflache von ca. 128,50qm viel Potenzial fir Kaufer mit handwerklichem
Geschick oder dem Wunsch, ein Eigenheim nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Uber das zentrale Treppenhaus wer den samtliche Geschosse des Hauses er schlossen. Das
Erdgeschoss verfugt tiber mehrere Wohnraume, ein Tageslichtbad sowie die ehemalige
Klche. Der spater errichtete Anbau erweitert die Wohnflache um ein grof3ziigiges
Wohnzimmer und verleiht dem Haus zusatzliche Gestaltungsmoglichkeiten.

Auch das Dachgeschoss bietet mit mehreren Zimmern, einer Kiiche, einem separaten WC
sowie der grof3ziigigen Dachterrasse auf dem Anbau vielfaltige M dglichkeiten fur eine
individuelle Neugestaltung und zukinftige Nutzung.

Im Unter geschoss stehen ein Badezimmer mit Badewanne, eine Waschkche, ein
Hobbyraum sowie zwei weitere Kellerraume mit reichlich Stauraum zur Verfliigung.

Das Gebaude befindet sich Uiberwiegend in einem baujahr stypischen Zustand. Die Elektrik
entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen. Beheizt wird das Haus der zeit Uber
Oleinzeldfen sowie Nachtspeicher éfen. Teilweise wurden die Fenster bereits erneuert;

vor handen sind sowohl Holz-Aluminium-Fenster als auch Kunststofffenster aus dem Jahr
2008 im Bereich des Anbaus. Je nach Gebaudeteil sind Rollladen oder Fensterladen

vor handen.
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Détails des commodités

AufRenanlagen:

- ca. 501 m2 Grundstiick

- Garage, grofR3ziigige Scheune & Holzgartenhaus

- Teilweise Uiber dachte Gar agenzufahrt

- Zusétzlicher Stellplatz vor dem Haus

- Balkon

- Grof3ziigige Dachterrasse auf dem Anbau
Erdgeschoss

-4 Zimmer, Kiiche & Tagedlichtbad mit Dusche und WC
Dachgeschoss

-4 Zimmer, Kiiche & GéasteWC

Unter geschoss:

- Badezimmer mit Badewanne, Waschkiiche, Hobbyraum, & zwei Kellerraume




CODE DU BIEN: 26120032 - 73269 Hochdorf

Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Hochdorf im Landkreis Esslingen. Die
Gemeinde bietet eine angenehme K ombination aus naturnahem Wohnen und einer guten
Infrastruktur.

Ein Supermarkt, Kinder garten sowie eine Grundschule befinden sich direkt im Ort.
Weiterfuihrende Schulen, Arzte und zahlr eiche Einkaufsmdglichkeiten sind in den
umliegenden Stadten und Gemeinden schnell erreichbar. EDEKA Staufers sowiedie
Breitwiesenschule und mehrere Kinder gérten sorgen fir kurze Wegeim Alltag.

Uber die nahegelegenen BundesstrafRen B10 und B313 sowie die Autobahn A8 besteht eine
gute Anbindung an Kirchheim unter Teck, Goppingen, Esslingen und die L andeshauptstadt
Stuttgart. Auch der offentliche Nahverkehr gewahrleistet eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Orte.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marcus Rippler

Lorcher Straf3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 606730
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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