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En un coup d'aal

26120017 1.195.000 EUR

ca. 270 m?2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

4 Kaufpreises

1950 Entiérement rénové
massif

5x surfacelibre, 5 x

Garage Terrasse, WC invités,
Piscine, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
28.08.2035 83.10 kWh/m2a
C
Gaz
1950
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Une premiereimpression

Dieses besonder e Anwesen vereint den Char me eines Bestandsgebaudes aus dem Jahr 1950
mit einem moder nen Anbau aus dem Jahr 2009 und schafft dadurch ein auf3er gewdhnliches
Wohnkonzept mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Auf ca. 270 m2 Wohnflache und
einem grof3ziigigen Grundstiick mit ca. 1.419,27 m2 erwartet Sie ein Wohnensemble mit
besonderem Charakter und hohem Mald an Privatsphare. Zusétzlich bietet das weitlaufige
Grundstiick die M oglichkeit zur Errichtung eines weiteren Gebaudes. Die Er schlieffung
erfolgt Uber den siidlichen Zugang des Anwesens.

Technisch prasentiert sich dielmmobiliein einem modernen Zustand: Eine Gasheizung aus
2004, Solarther mie zur Unterstiitzung der War mwasser gewinnung, eine PV-Anlage sowie
ein Klimagerat im Schlafzimmer sorgen flr eine gute Ener gieeffizienz und ein angenehmes
Wohnklima. Im Zuge des Anbaus wur de das Dach neu gedeckt und gedammt.
Wasserleitungen und Elektrik wurden 2009 gr 6R3tenteils erneuert. Die Fenster wurden
Uberwiegend durch doppelverglaste Kunststofffenster ersetzt, viele Rdume ver fligen zudem
Uber elektrische Jalousien. Im Anbau sorgt eine FuRbodenheizung fir zusatzlichen Komfort.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offen gestalteter Koch- und Essbereich mit flieRendem
Ubergang zum leicht erhohten L ounge-Bereich. GroRe Fenster flachen sowie der direkte
Zugang zum Balkon schaffen ein helles und angenehmes Wohngefiihl. Von hier aus gelangen
Sie Uber eine AulRentreppe bequem zur Terrasse und in den Poolbereich des Gartens.

Erganzt wird diese Ebene durch ein Tageslichtbad mit Dusche und Waschbecken inklusive
angrenzendem begehbarem Kleider schrank sowie ein separatesWC. Zur linken Seite des
Essbereichs 6ffnet sich der Wohnbereich des Anbaus. Bodentiefe Fenster flachen und grof3e
Schiebeelemente schaffen eine helle und offene Atmosphéar e und ermdglichen ebenfalls den
Zugang zum Balkon. Gleichzeitig gelangen Sie von hier ausin den privaten
Hauptschlafbereich im Obergeschoss des Anbaus.

Dieser exklusive Ruckzugsort Uber zeugt durch Grof3ziigigkeit und ein aul3er gewdhnliches
Wohnambiente. Weitlaufige Fenster fronten sorgen fur viel Tageslicht und er 6ffnen einen
herrlichen Ausblick Uber die Umgebung. Ein besonderes Highlight ist die stilvoll integrierte
Badewanne unter dem L ED-Sternenhimmel, die einen fantastischen Blick auf den
Hohenstaufen bietet und dem Raum eine besonder e Wellnessatmosphare verleiht.

Erganzt wird diese Ebene durch ein offen gestaltetes Badezimmer mit grof3er Dusche, zwel

Waschbecken sowie einem angrenzenden begehbaren Kleider schrank. Ein separates WC
sorgt zusatzlich fur Komfort im Alltag. Ebenfallsim Ober geschoss befindet sich ein




grof3ztigiger Raum, der aktuell als Gastebereich genutzt wird. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf eine weitere Terrasse. Eine offene Galerieebene verleiht dem Raum zusatzlichen
Charakter.

Im Unter geschoss des Anbaus, das auch Uber einen separaten Eingang zuganglich ist,
befindet sich ein flexibel nutzbarer Bereich mit offen gestaltetem Badezimmer inklusive
Dusche, WC und Waschbecken. Der grof3ziigige Wohn- und Schlafber eich bietet direkten
Zugang zur Terrasse sowie zum Poolbereich. Eine Klichenzeile ist ebenfalls vor handen,
wodur ch sich dieser Bereich ideal alskleine Einliegerwohnung, Géastebereich oder Home-
Office eignet. Erganzt wird das Unter geschoss durch eine Waschkiiche, den Heizraum sowie
einen Gewdlbekeller.

Auch der AulRenbereich Uberzeugt auf ganzer Linie: Der liebevoll angelegte Garten mit
groRer, teilweise tiber dachter Terrasse und Pool mit verschiebbarer Uber dachung schafft
eine besondere Wohlfihlatmosphére und ermdoglicht eine verlangerte Nutzung des
Poolber eichs. Garagen sowie weitere Abstellflachen runden dieses aul3er gewdhnliche
Angebot ab.
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Détails des commodités

Erdgeschoss:

- offener Koch- & Essbereich

- Loungeber eich auf erhéhter Ebene, angrenzend zum Essbereich

- Tagedlichtbad mit Dusche, Waschbecken & begehbarem Kleider schrank

- separatesWC

- Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon & Treppein das Hauptschlafzimmer im OG
Ober geschoss:

- klimatisiertes Schlafzimmer mit Badewanne, zwei Waschbecken & begehbarer
Doppeldusche

- separatesWC & Bidet

- Zimmer mit Galerie & Zugang zur Dachterrasse

-zweites Badezimmer mit Dusche, zwei Waschbecken & begehbarem Kleider schrank
- separatesWC

- Wascheabwurf in die Waschklche

Unter geschoss:

- Einliegerwohnung mit Wohn- & Schlafbereich, K lichenzeile, Zugang zur Terrasse mit Pool
mit offen gestalteten Badezimmer inkl. Dusche, WC & Waschbecken

- Gewolbekeller

- Heizraum

- Waschkiiche mit einer weiterer Dusche und WC

AulRenanlagen & Nebenflachen:

- liebevoll angelegter Garten

- teilweise Giberdachte Terrasse

- Uber eine Warmepumpe beheizbarer Pool mit ver schiebbarer Uber dachung

- Balkon & Dachterrasse

- FUnf Garagen, davon 2 am Haus und 3 am siidlichen Bereich des Grundstiicks

- Abstellraum unter einer der Garagen am Haus
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Tout sur |'emplacement

Die Immoabilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Rechber ghausen. Die Gemeinde
erfreut sich aufgrund ihrer naturnahen Lage, der guten Infrastruktur sowie der schnellen
Erreichbarkeit von Goppingen grol3er Beliebtheit.

Die Umgebung ist gepragt von einer gepflegten Wohnbebauung und viel Grin, wodurch sich
ein ruhigesund familienfreundliches Wohnumfeld ergibt.

Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Arzte, Apotheken, Kinder garten sowie Schulen befinden
sich in der néheren Umgebung und sorgen fiir eine hohe Alltagstauglichkeit.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Die umliegenden Stadte wie Goppingen,
Eidingen/Fils oder Schwabisch Gmiind sind in kurzer Zeit erreichbar. Uber die
Bundesstrale B10 besteht zudem eine gute Anbindung in Richtung Stuttgart und Ulm.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld
macht den Standort besonder s attraktiv fur Familien, M ehr gener ationenwohnen sowie alle,
die grof3ziigiges Wohnen mit angenehmer Erreichbarkeit verbinden mdchten.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marcus Rippler

Lorcher Straf3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 606730
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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